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 आदर्श किराएदारी अधिधियम, 2021 

पररसरों िी किरायदेारी िो धिधियधमत िरि े िे धलए और िू-स्िाधमयों तिा 

किराएदारों िे धहतों िा सरंिण िरि े िे धलए और इसस े सबंधंित या उसस े

आिषुधंगि धििादों और मामलों िे समािाि िे धलए र्ीघ्र न्यायधिणशयि ततं्र िा 

उपबिं िरि ेिे धलए अधिधियम  

 

 िारत गणराज्य िे सत्तरिें िषश में (राज्य /संघ राज्य िेत्र धििाि-मंडल) 

द्वारा धिम्नधलधखत रुप में यह अधिधियधमत  हो :— 

 

  

  अध्याय 1 

प्रारंधिि 

  

  1. (1) इस अधिधियम िा संधिप्त िाम (राज्य/संघ राज्य िेत्र िा िाम) 

किराएदारी अधिधियम, 2020 हैं ।  

(2) इसिा धिस्तार सम्पूणश राज्य/संघ राज्यिेत्र (राज्य/संघ राज्यिेत्र िा 

िाम) पर ह ै।  

(3) यह उस तारीख िो प्रिृत्त होगा धजस े राज्य सरिार/संघ राज्यिेत्र 

प्रर्ासि राजपत्र में अधिसूचिा द्वारा धियत िरे और इस अधिधियम िे धिधिन्न 

उपबंिों िे धिए धिधिन्न तारीखें धियत िी जा सिेगी ।  

 संधिप्त िाम, 

धिस्तार और  

प्रारंि । 

  2. इस अधिधियम में, जब ति कि संदिश से अन्यिा अपेधित ि हो, —  

(ि) "िू-स्िामी" चाह ेिह मिाि माधलि या पट्टािताश या किसी अन्य 

िाम से ्ात हो, से एि ऐसा व्यधि जो किसी िी पररसर िा किराया अपिे 

िास्ते प्राप्त िरता ह ैया प्राप्त िरिे िा हिदार है, यकद पररसरों िो किसी 

किरायेदार िो कदया गया िा अधिपे्रत है, और इसिे अंतगशत धिम्नधलधखत 

ह—ै 

(i)  उसिे धहत उत्तराधििारी; और 

(ii)  किसी न्यासी या संरिि या ररसीिर िो किसी िी पररसर िा 

किराया प्राप्त िरिे या उसिे हि में या उसिी ओर स ेया उसिे लाि िे 

धलए, किसी अन्य व्यधि जैसे कि अियस्ि या धििृत्तधचत व्यधि, जो 

संधिदा िहीं िर सित ेह;ै  

 पररिाषाए ं । 

 

 
 

2006 िा 41 

 

 (ख) "स्िािीय प्राधििारी" से िाम पंचायत या पंचायत सधमधत या 

धजला पंचायत या िगर धिगम या िगर पररषद या िगर पंचायत या 

धियोजि या धििास प्राधििरण चाह े किसी िी िाम से ्ात हो, या 

छाििी बोडश, जसैा िी  मामला हो, छाििी अधिधियम, 2006 िी िारा 

47  िे अिीि धियुि िी जाती ह ैया तत्समय प्रिृत्त किसी धिधि िे अिीि 

गरित किसी र्हर या िस्बे में स्िािीय प्राधििारी िे रुप में िायश िरिे िे 

  



धलए हिदार ऐसे अन्य धििाय अधिपे्रत ह ै; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (ग) "अधिसूचिा" से राज्य िे राजपत्र या संघ राज्यिेत्र िे राजपत्र में 

प्रिाधर्त अधिसूचिा अधिपे्रत ह ै और 'अधिसूधचत' अधिव्यधि उसिे 

व्यािरधणि रुपांतरों और सं् ािात्मि अधिव्यधि िे साि तदािुसार अिश 

लगाया जायेगा ; 

(घ) ''पररसर'' से किसी िी ििि या ििि िा िाग, होाल, िासा, 

िमशर्ाला, सराय और औद्यौधगि उपयोग िे धसिाय, अधििास िे प्रयोजि 

िे धलए या िाधणधज्यि िे धलए या रै्िधणि उपयोग िे धलए किराये या 

िाा पर कदया ह ै या दिेे िे धलए आधर्यत है, अधिपे्रत ह,ै और इसिे 

अंतगशत आता ह—ै 

      (i)  ऐसे ििि या ििि िे िाग से संबद्ध उद्याि, गेराज या बंद 

पार्किग िेत्र, खाली जमीि, मैदाि और आउा हाउस, यकद िोई हो;   

     (ii)  ऐस ेििि या ििि िे िाग िी िोई कसटाग जो उसिा अधिि 

लाि लेिे िे धलए हो;  

(ङ) "धिधहत" स े अधिधियम िे अिीि राज्य सरिार/सघं राज्यिेत्र 

प्रर्ासि द्वारा बिाये गये धियम अधिपे्रत है;  

(च) "सम्पधत्त प्रबंिि" से अधिपे्रत ह,ै ऐसा व्यधि या िािूिी इिाई, 

धजसमें किराया एजेंा िी सधम्मधलत ह ैजो पररसरों िा प्रबंि िरिे िे धलए 

िू-स्िामी द्वारा प्राधििृत ह ैऔर जो किरायेदार िे साि अपिे व्यिहार में 

िू-स्िामी िा प्रधतधिधित्ि िरता ह;ै 

(छ) "किराया एजेंा" से िोई ऐसा व्यधि अधिपे्रत है, जो किसी 

पररसर िे किराय े िे संव्यिहार में िू-स्िामी या किरायदेार या दोिों िी 

ओर से बातचीत िरता ह ैया िायश िरता ह ैऔर अपिी सेिां  िे धलए 

पाररश्रधमि या सीस या िोई अन्य प्रिार प्राप्त िरता ह ैचाह ेिह िमीर्ि 

िे रुप में हो या अन्यिा और इसमें ऐस ेव्यधि िी सधम्मधलत है, जो पररसर 

िो किराये पर दिे े िे धलए हतेु संिाधित ि-ूस्िामी और किरायेदार िे 

माध्यम से एि-दसूरे से बातचीत िे धलए पररचय दतेा ह ै और संपधत्त 

डीलर, दलालों या धिचौधलयों, चाह े धजस िाम से ्ात हो, सधम्मधलत 

िरता ह;ै 
 

(ज) "किराया प्राधििारी" से िारा 30 िे अिीि धियिु अधििारी 

अधिपे्रत ह;ै  

(झ) "किराया न्यायालय" से िारा 33 िे अिीि गरित किराया 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

न्यायालय अधिपे्रत ह;ै  

(ञ) "संदये किराया" से िारा 8 में धिधिर्ददष्ट किसी पररसर िे संबंि 

में किराया अधिपे्रत ह;ै 

(ा) "किराया अधििरण" से िारा 34 िे अिीि गरित किराया 

अधििरण अधिपे्रत ह;ै 

(ि) "अिुसूची" से इस अधिधियम से उपाबद्ध अिुसूची अधिपे्रत हैं; 

(ड) "उप-किरायेदार" से ऐसा व्यधि अधिपे्रत ह,ै धजसिो किरायेदार 

पररसर िो संपूणश या उसिे िाग िो उप किराये पर दतेा ह ैया किरायेदारी 

िरार िे अिीि अर्तजत अपिे अधििारों िो अंतररत िरता ह ैया सौपता ह ै

या उसिे किसी िाग िे रुप में किसी धिद्यमाि किरायेदारी िरार िा पूरि 

िरार िरता ह ै;  

(ढ़) "किरायेदार" से चाह े पटे्टदार या किसी अन्य िाम से ्ात हो, 

धजसिे द्वारा या धजसिी ओर से, किराया िरार िे अिीि ि-स्िामी िो 

किसी पररसर िा किराया संदये ह ै और इसमें उप-किरायेदार िे रुप में 

िब्जा िरिे िाला व्यधि िी सधम्मधलत ह ै और िोई व्यधि चाह े इस 

अधिधियम िे प्रारंि िे पूिश या पश्चात ्अपिी किरायेदारी िी समाधप्त िे 

पश्चात् सतत् िब्जे में िी है, परन्तु ऐसा व्यधि सधम्मधलत िहीं होगा, 

धजसिे धिरूद्ध बेदखली िे धलए िोई आदरे् या धडक्री पाररत िी गई हो। 
 

 

 

 

 

 

 

 

1996 िा 1 

 3. (1) इस अधिधियम में अतंर्तिष्ट िोई बात— 

(ि) िें द्रीय सरिार या राज्य सरिार या संघ राज्यिते्र प्रर्ासि या 

स्िािीय प्राधििरण या किसी सरिारी उपक्रम या उद्यम या किसी िािूिी 

धििाय या छाििी बोडश िे स्िाधमत्िािीि या उसिे द्वारा संिर्तित किसी   

पररसर;  

(ख) किसी िंपिी, धिश्वधिद्यालय या संगिि िे स्िाधमत्िािीि किसी 

पररसर िो अपि ेिमशचाररयों िो सेिा संधिदा िे एि िाग िे रूप में कदए गए 

पररसरों;  

(ग) िार्तमि या पूतश संस्िां  िे स्िाधमत्ि में पररसर, जैसा कि राज्य 

सरिार/संघ राज्यिेत्र प्रर्ासि द्वारा अधिसूधचत किया जाए;  

(घ) िक्स अधिधियम, 1995 िे अिीि रधजस्रीिृत या राज्य/संघ 

राज्यिेत्र प्रर्ासि िी तत्समय प्रिृत्त लोि न्यास धिधि िे अिीि रधजस्रीिृत 

न्यास िे स्िाधमत्िािीि पररसर;  

(ङ) अन्य ििि या िििों िा प्रिगश, धजसे धिधिर्ददष्ट रूप स े राज्य 

सरिार/संघ राज्यिेत्र प्रर्ासि द्वारा अधिसूचिा द्वारा लोिधहत में छूा प्रदाि 

 अधिधियम िा 

िधतपय 

पररसरों पर 

लागू ि होिा । 



िी गई ह,ै पर लागू िहीं होगी । 

  (2)  उपिारा (1) में अंतर्तिष्ट किसी बात िे होत ेहुए िी, उि उपिारा िे 

खंड (ि) से खंड (ड.) में धिर्ददष्ट पररसरों िा स्िामी और किराएदार सहमत होत े

हैं कि ऐसे ि-ूस्िामी और किराएदार िे बीच किए गए किराएदारी िरार िो इस 

अधिधियम िे उपबंिों िे अिीि धिधियधमत किया जािा चाधहए, ऐसा ि-ूस्िामी 

किराया प्राधििारी िो ऐसा िरिे िे िरार िे संबंि में िारा 4 िे अिीि 

किराएदारी िरार िे समय सूधचत िरेगा । 
 

  

  अध्याय 2  

किराएदारी  

  

किराएदारी 

िरार । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4. (1)  इस अधिधियम या तत्समय प्रिृत्त किसी अन्य धिधि में अंतर्तिष्ट 

किसी बात िे होत ेहुए िी, िोई व्यधि इस अधिधियम िे प्रारंि होिे िे पश्चात ्

किसी पररसर िो धसिाय धलधखत िरार पर किराए पर िहीं दगेा या िहीं लेगा, 

धजसिे संबंि में िू-स्िामी या किराएदार द्वारा संयुि रूप से पहली अिुसूची में 

धिधिर्ददष्ट प्ररूप में किराएदारी िरार िी तारीख से दो मास िी अिधि िे िीतर 

सूधचत किया जाएगा ।  

(2)  जहां ि-ूस्िामी और किराएदार उपिारा (1) में धिर्ददष्ट किराएदारी 

िरार िो धिष्पाकदत िरिे िी संयुि रूप से सूचिा दिे ेमें अससल रहते हैं, तो 

िू-स्िामी और किराएदार पृिि् रूप स े किराएदारी िरार िे धिष्पादि िी 

किराया प्राधििारी िो उपिारा (1) में धिधिर्ददष्ट अिधि िे अिसाि िी तारीख 

से एि मास िी अिधि िे िीतर सूधचत िरेंगे ।   

(3) किराया प्राधििारी अपिी धियुधि िी तारीख से तीि मास िे िीतर 

स्िािीय बोलचाल िी िाषा या राज्य/संघ राज्यिेत्र िी िाषा में दस्तािजेों िो 

ऐसे प्रारूप और रीधत में, जो धिधहत िी जाए, प्रस्तुत िरिा समिश बिािे िे धलए 

एि धडधजाल प्लेासामश बिाएगा।  

(4) किराया प्राधििारी पहली अिुसूची में धिधिर्ददष्ट दस्तािेजों िे साि 

किराया िरार िे धिष्पादि िे धिषय में सूचिा प्राप्त िरिे िे पश्चात् ऐसी सचूिा 

िी प्राधप्त िी तारीख से सात िायश कदिसों िे अंदर ऐसे दस्तािेजों सधहत, जो िह 

िीि समझ,े —  

(ि) पििारों िो एि धिधर्ष्ट पहचाि संख्या प्रदाि िरेगा; और  

(ख) अपिी िेबसाइा में स्िािीय बोलचाल िी िाषा या राज्य/संघ 

राज्यिेत्र िी िाषा में किराएदारी िरार िे ब्यौरों िो अपलोड िरेगा ।  

(5) िूस्िामी द्वारा किरायेदार से संबधित लेिदिे िे धलए, संपधत्त प्रबंिि 

िे अधििरि िी र्तें, यकद िोई हो तो, आपसी सहमधत से धिर्ददष्ट किराएदारी 

िरार िे अिुसार ही होगी। 

  



 

 

 

किराएदारी िी  

अिधि । 

 (6) उपिारा (1) और उपिारा (2) िे अिीि उपलब्ि िराई गई सचूिा 

किराएदारी और उससे संबद्ध धिषयों िा धिश्चायि सबूत होगी और सूचिा िे 

अिाि में िू-स्िामी और किराएदार इस अधिधियम िे उपबंिों िे अिीि किसी 

अिुतोष िे हिदार िहीं होंग े।  
 

5. (1) इस अधिधियम िे प्रारंि होिे िे पश्चात् प्रत्येि किराएदारी, िू-

स्िामी और किराएदार िे बीच सहमत अिधि तिा जैसा कि किराएदारी िरार 

में धिधिर्ददष्ट किया जाए, िे धलए होगी ।  

(2) किराएदार ि-ूस्िामी िो किराएदारी िे ििीिीिरण या धिस्तार िे 

धलए किराएदारी िरार में सहमत अिधि िे िीतर अिरुोि िरेगा और यकद िू-

स्िामी सहमधत द ेतो िह िू-स्िामी िे साि पारस्पररि सहमत धिबंििों और 

र्तों पर िया किराएदारी िरार िर सिेगा ।  

(3) यकद किराएदारी धियत अिधि पर समाप्त हो जाती ह ै और उसिा 

ििीिरण िहीं किया गया ह ै या ऐसी किराएदारी िी समाधप्त पर किराएदार 

द्वारा पररसरों िो खाली िहीं किया गया ह ैतो ऐसा किराएदार िारा 23 में यिा 

उपबंधित बढ़े हुए किराये िा दायी होगा। 

  

  तिाधप, इस अधिधियम में किसी प्राििाि िे होते हुए िी, यकद 

किराएदारी िी अिधि िे समाप्त होते समय पररसर िे आसपास िे िेत्र में 

अधििायश बाध्यता िी धस्िधत हो, तो ऐसी धस्िधत में किरायेदार िी प्रािशिा पर, 

िू- स्िामी अधििायश बाध्यता िी समाधप्त िे एि महीि ेिे बाद ति किरायेदार 

िो पररसर में मौजूदा किराया िरार िी र्तों िे अिसुार ही रहिे िी अिुमधत 

दगेा। 
 

स्पष्टीिरण- इस िारा िे प्रयोजि िे धलए, ‘अधििायश बाध्यता’ पद से, िोई युद्ध, 

बाढ़, सूखा, अधि, तूसाि, िूिम्प या प्रिृधत द्वारा िाररत अन्य आपदा अधिपे्रत 

ह,ै जो कि किरायेदार िे पररसर में धििास िो प्रिाधित िरती हो ।  

  

मृत्यु िी दर्ा में 

उत्तरिती िे 

अधििार और 

ितशव्य ।  

 6. ि-ूस्िामी और किराएदार िे बीच धिष्पाकदत िरार िे धिबंिि, 

यिाधस्िधत, िू-स्िामी या किराएदार िी मृत्यु िी दर्ा में उििे उत्तरिर्ततयों पर 

बाध्यिर होंगे और ऐसी दर्ा में मृति िू-स्िामी या किराएदार िे उत्तरिर्ततयों िे 

ऐसी किराएदारी िी रे्ष अिधि िे धलए िहीं अधििार और बाध्यताए ंहोंगी, 

जैसा कि किराएदारी िरार में सहमधत दी गई िी ।  
 

  

उप किराएदारी 

पर धिबंिि ।  
 7. (1) इस अधिधियम िे प्रारंि होि े िे पश्चात् िोई किराएदार धसिाय 

धिद्यमाि किराएदारी िरार िे धलए अिुपूरि िरार किए धबिा— 

(ि) किराएदार िे रूप में उसिे द्वारा िृत संपूणश पररसरों या उििे 

किसी िाग िो उप किराए पर िहीं दगेा;  

  



(ख) किराएदारी िरार या उसिे किसी िाग में अपिे अधििारों िा 

अंतरण िहीं िरेगा या उन्हें समिुदधेर्त िहीं िरेगा ।  

  (2) जहां उपिारा (1) में, यिाधिधिर्ददष्ट धिद्यमाि किरायेदारी िरार िा 

अिुपूरि िरार िरिे पररसर उपकिरायेदारी पर कदया जाता है, िहां िूस्िामी 

और किरायेदार पहली अिुसचूी में धिधिर्ददष्ट प्ररूप में ऐस ेिरार िे धिष्पादि िी 

तारीख से दो मास िी अिधि िे िीतर उपकिरायेदारी िे बारे में किराया 

प्राधििरण िो संयुि रूप स ेसूधचत िरेंगे ।  
 

  

  अध्याय 3 

किराया 

 

  

संदये किराया ।  8. (1) पररसर िे संबंि में संदये किराया किरायेदारी िरार िे धिबंििों िे 

अिुसार िूस्िामी तिा किरायेदार िे बीच सहमत हुआ किराया होगा । 

 

  

किराये िा   

पुिरीिण । 
 9. (1) िूस्िामी तिा किरायदेार िे बीच किराये िा पुिरीिण किरायेदारी 

िरार िे अिुसार होगा । 
 

  

  (2) जहा ंकिरायेदारी िे आरंि िे पश्चात्, िूस्िामी िायश आरंि होि ेिे पूिश 

किरायेदार िे साि धलधखत में िरार िर चुिा ह ैऔर किरायेदार द्वारा िब्जा 

किए गए पररसर में सुिार, जोड़ या संरचिात्मि पररितशि िरि ेिे धलए व्यय 

उपगत िर चिुा ह,ै जो िारा 15 िे अिीि िायाशधन्ित िी जाि ेिाली मरम्मत 

िो सधम्मधलत िहीं िरता ह ैतो िूस्िामी पररसर िा किराया उतिी रिम से बढ़ा 

सिेगा जो िूस्िामी और किरायेदार िे बीच सहमत हुई हो, और किराये में ऐसी 

िृधद्ध ऐसे िायश िे पूणश होिे िे एि मास िे पश्चात् प्रिािी होगी ।  

 

  

धििाद िी 

धस्िधत में 

किराया 

प्राधििरण द्वारा 

किराया धियत 

या पुिरीधित 

किया जािा । 

 10. िूस्िामी और किरायेदार िे बीच पुिरीधित किराय ेसंबधन्ित धििाद 

िी धस्िधत में किराया प्राधििरण, िूस्िामी या किरायेदार द्वारा आिेदि किए 

जािे पर, किरायेदार द्वारा सदंये किराया और अन्य प्रिार धियत िर सिेगा तिा 

िह तारीख िी धियत िरेगा धजससे ऐसा पुिरीधित किराया संदये हो जाता ह ै। 

 

 

  

सुरिा 

जमाराधर्। 
 11. (1) किरायेदार द्वारा अधिम में संदत्त िी जािे िाली सुरिा जमाराधर् 

ऐसी होगी जो किरायेदारी िरार में िूस्िामी और किरायेदार द्वारा सहमत हो 

जो–– 

(ि) आिासीय पररसर िे मामले में 2 महीिे िे किराये स ेअधिि िहीं 

होगी; और 

  



(ख) गैर-आिासीय पररसर िे मामले में 6 महीिे िे किराये से अधिि 

िहीं होगी । 
 

  (2) सुरिा जमाराधर् िो किरायेदार िे किसी दाधयत्ि िी सम्यि् िाौती 

िरि ेिे पश्चात्, किरायेदार से पररसर िा खाली िब्जा धलए जाि ेिी तारीख िो 

किरायेदार िो सरुिा जमाराधर् िापस िर दी जाएगी । 

  

  
 

अध्याय 4 

िसू्िामी और किरायदेार िे अधििार और ितशव्य 

  

िूस्िामी और 

किरायेदार द्वारा 

मूल किरायेदारी 

िरार िा रखा 

जािा । 

 

 12. किरायेदारी िरार, िूस्िामी और किरायेदार दोिों द्वारा दो प्रधतयों में 

हस्तािर किया जाएगा और ऐसे मूल हस्तािररत किरायदेारी िरार िी एि-एि 

प्रधत िूस्िामी और किरायेदार द्वारा रखी जाएगी । 

  

संदये किराया 

एिं अन्य र्ुल्ि 

और उसिे 

संदाय िे धलए 

रसीद। 

 

 13. (1) प्रत्येि किरायेदार ऐसी अिधि िे िीतर, जो किरायेदारी िरार में 

सहमत िी जाए, किराया और अन्य संदये प्रिारों िो संदाय िरेगा । 

(2) प्रत्येि िूस्िामी और उसिा संपधत्त प्रबंिि अधििधित अिधि, जो 

किरायेदार स े किरायेदारी िरार में तय िी िई है, िे िीतर किराय ेऔर अन्य 

संदये प्रिारों िे संदाय िी प्राधप्त पर उसिे द्वारा प्राप्त रिम िे धलए सम्यि् रूप से 

हस्तािररत रसीद अधिस्िीिृत िरेगा: 

परंतु जहां किरायेदार द्वारा िूस्िामी िो किराये और अन्य प्रिारों िा 

संदाय इलेक्रॉधिि ढंग से किया जाता है, िहां उसिी बैंि अधिस्िीिृधत ऐसे 

संदाय िा संपूणश सबूत होगी । 
 

  

किराया 

प्राधििरण िे 

पास किराया 

जमा िरिा । 

 14. (1) जहा ंिूस्िामी संदये किराया और अन्य प्रिारों िो स्िीिार िरि े

से इंिार िर दतेा ह ैया रसीद दिेे से इंिार िर दतेा है, िहां किराया और अन्य 

प्रिार िूस्िामी िो डाि, मिीऑडशर या किसी अन्य ढंग से ऐसी रीधत में, जो 

धिधहत िी जाए, लगातार दो मास िे धलए संदत्त किए जाएगें, और यकद िूस्िामी 

ऐसी अिधि िे िीतर किराया और अन्य प्रिार स्िीिार िरिे से इंिार िर दतेा 

ह ैतो किरायेदार उसे किराया प्राधििरण में, ऐसी रीधत में, जो धिधहत िी जाए, 

जमा िर सिेगा । 
 

  

  (2) जहां िरार िी अिधि िे दौराि, किरायेदार यकद यह सुधिधश्चत िहीं 

िर पाता ह ैकि किराया किसिो दये ह ैतो ऐसी धस्िधत में किरायेदार अपिा दये 

किराया, किराया प्राधििरण में जमा िर सिेगा, जैसा कि धिधहत किया जाए। 

(3) जहां उपिारा (1) अििा उपिारा (2) िे अिीि किराया जमा किया 

जाता ह ै तो प्राधििरण उस मामले में जांच िरेगा और मामलों िे तथ्यों िे 

आिार पर ऐसे आदरे् पाररत िर सिेगा जो िह िीि समझे ।  

(4) उपिारा (1) अििा उपिारा (2) िे अिीि जमा किराये और अन्य 

  



संदये प्रिारों िो धििालिा स्ियं ही िूस्िामी द्वारा स्िीिृत या किरायेदार द्वारा 

किए गए किसी अन्य दािे िे धिरूद्ध प्रचाधलत िहीं होगा, यकद िूस्िामी 

किरायेदारी िरार िे अिीि सहमत किराये िी सीमा ति इसे धििालता ह ै। 
 

संपधत्त िी 

मरम्मत और 

रख-रखाि । 

 15. (1) किसी िरार में धलधखत में धिपरीत होते हुए िी, िूस्िामी और 

किरायेदार पररसर िो, सामान्य ाूा-सूा िे धसिाय, ऐसी अच्छी दर्ा में रखेंगे 

जो किरायेदारी िे आरंि िे समय िी और उि पररसर िो दसूरी अिुसचूी में 

यिाधिधिर्ददष्ट या किरायेदारी िरार में यिा सहमत अिसुार पररसर िी मरम्मत 

और रख-रखाि िे धलए क्रमर्ः उत्तरदायी होंगे । 

  

  (2) किरायेदारों िे बीच या िूस्िामी िे साि साझा सामान्य प्रसुधििां  िे 

मामले में किरायेदार और िूस्िामी िे उि प्रसुधििां  िी मरम्मत और रख-

रखाि िे क्रधमि उत्तरदाधयत्ि ऐसे होंगे जो किरायेदारी िरार में धिधिर्ददष्ट किए 

जाए ं।  

  

           (3) यकद किरायेदार उपिारा (1) या उपिारा (2) में धिर्ददष्ट मरम्मत िहीं 

िराता या िरिे से इंिार िर दतेा ह ै तो िूस्िामी मरम्मत िरिा सिेगा या 

किरायेदार द्वारा धिर्तमत अधतररक् त संरचिा िो हाा िर और ऐसी मरम्मत या 

हाािे िे धलए उपगत रिम िो सुरिा जमाराधर् में से िाा सिेगा और िूस्िामी 

द्वारा िोरास कदये जाि े िे एि महीि े िे अंदर किरायेदार िाी हुई सुरिा 

जमाराधर् िो दिेे िे धलए दायी होगा: 

परंतु यकद ऐसी मरम्मत िी लागत सुरिा जमाराधर् िे अधिि ह ै तो 

किरायेदार िूस्िामी िो उस संबंि में िूस्िामी द्वारा िोरास जारी किए जािे िे 

एि मास िी अिधि िे िीतर अधतररि लागत िाी हुई सुरिा जमाराधर् सधहत 

संदाय िरि ेिे धलए दायी होगा । 

(4)  यकद िूस्िामी उपिारा (1) या उपिारा (2) में धिर्ददष्ट मरम्मत िो 

िरिे में अससल रहता ह ैया उससे इंिार िर दतेा ह ै तो किरायेदार मरम्मत 

िरिा सिेगा और ऐसी मरम्मत िे धलए उपगत रिम िो आगामी मासों िे धलए 

संदत्त किए जािे िाले किराय ेमें से िाा सिेगा : 

परंतु किसी िी मामले में एि मास िे किराये से िाौती एि मास िे धलए 

सहमत किराये िे पचास प्रधतर्त से अधिि िहीं होगी । 

(5) जहां पररसर मरम्मत िे धबिा धििास योग्य िहीं ह ै और िूस्िामी 

किरायेदार द्वारा धलधखत में अिुरोि िे पश्चात् िी अपेधित मरम्मत िरिािे स े

इंिार िर दतेा ह,ै िहा ंकिरायेदार िूस्िामी िो धलधखत में पंद्रह कदि िा िोरास 

दिेे िे पश्चात्, पररसर िा त्याग िर सिेगा । 

(6) जहां अधििायश बाध्यता िे िारण, किराए पर कदया गया पररसर 

धििास योग्य  िहीं रहता अििा  ऐसी घािा िे िारण किराएदार उक् त पररसर 

में िहीं रह पाता ह ै तो उक् त पररसर िा तब ति किराया िसूल िहीं किया 

जाएगा जब ति कि िू-स् िामी द्वारा इस िारा िे प्राििािों िे अिीि इसे रहि े

योग् य िहीं बिा कदया जाता। 

बर्ते यकद किराए िा पररसर रहिे योग् य िहीं होता ह ैजैसाकि उपिारा 

  



(5) अििा इस उपिारा में धिर्ददष् ा किया गया ह ैऔर िूस्िामी इसे रहिे योग् य 

बिािे िे धलए अपेधित मरम् मत िहीं िरता ह ै अििा उक् त पररसर िो रहि े

योग् य िहीं बिाया जा सिा, तो िूस् िामी द्वारा  िोरास अिधि िी समाधप्त िे 15 

कदि िे िीतर किरायेदार िी दिेदारी िी िाौती, यकद िोई हो, िरिे किरायेदार 

िो सुरिा धिधि और अधिम किराया राधर् िो लौााया जाएगा।  

स्पष्टीिरण- इस िारा िे प्रयोजि िे धलए, ‘अधििायश बाध्यता’ से तात्पयश, युद्ध िी 

धस्िधत, बाढ़, सूखा, अधििांड, चक्रिात, िूिम्प या प्रिृधत द्वारा उत्पन्न िोई अन्य 

आपदा  से अधिपे्रत ह,ै जो कि किरायेदार िे पररसर में धििास िो प्रिाधित 

िरती हो।  

किरायेदार द्वारा 

पररसर िी 

दखेिाल किया 

जािा। 

 16. किरायेदारी िे दौराि, किरायेदार–– 

    (ि) पररसर िो आर्यपूिशि या लापरिाही स ेिधतिस्त िहीं िरेगा या ऐसी 

िधत अिु्ात िहीं िरेगा ; 

    (ख) िूस्िामी िो किसी िधत िे बारे में धलधखत में सूधचत िरेगा ; 

       (ग) पररसर और उसिी अंतिशस्तु िी उधचत दखेिाल िरेगा धजसिे अंतगशत 

इसिी कसटाग और कसक्सचर िी हैं तिा किरायेदारी िे आरंि िे समय और 

रहिे िे सामान्य अिुक्रम में इसिी दर्ा िो ध्याि में रखते हुए इसे उधचत रूप स े

धििास योग्य रखेगा ।  
 

  

पररसर में प्रिेर्।  17. (1) प्रत्येि िूस्िामी और संपधत्त प्रबंिि धिम्नधलधखत पररधस्िधतयों िे 

अिीि प्रिेर् िे समय से िम से िम चौबीस घंाे पहले धलधखत में या इलेक्रॉधिि 

ढंग से किरायेदार िो  िोरास दिेे िे पश्चात्, पररसर में प्रिेर् िर सिेगा, उस े

किराये पर द ेसिेगा, अिाशत ्:––  

  

  (ि) पररसर में मरम्मत या बदलाि िरिे या िरिािे िे धलए ; अििा 

(ख) यह अििाररत िरिे िे प्रयोजि िे धलए कि क्या पररसर धििास 

योग्य अिस्िा में ह,ै पररसर िा धिरीिण िरिे िे धलए ; अििा  

(ग) किरायेदारी िरार में धिधिर्ददष्ट प्रिेर् िे धलए किसी अन्य उधचत 

िारण हतेु । 

  

  (2) उपिारा (1) में धिर्ददष्ट िोरास में प्रिेर् िा कदि, समय और िारण 

धिधिर्ददष्ट होगा : 

परंतु िोई िी व्यधि पररसर में सूयोदय से पूिश और सूयाशस्त िे पश्चात् प्रिेर् 

िहीं िरेगा : 

परंतु यह और कि इस िारा में अंतर्तिष्ट िोई बात िूस्िामी िो 

आपातिालीि धस्िधतयों, जसैे - युद्ध, बाढ़, आग, चक्रिात, िूिंप या किसी अन्य 

प्रािृधति आपदा, जो पररसर िो प्रिाधित िरे, में किरायेदार िो पूिश िोरास िे 

  



धबिा किराय ेपर कदए गए पररसर में प्रिेर् िरिे से धििाररत िहीं िरेगी । 

 

संपधत्त प्रबंिि िे 

बारे में सूचिा । 

 
 

18. िूस्िामी द्वारा संपधत्त प्रबंिि लगाए जािे िे मामले में, िूस्िामी 

किरायेदार िो धिम्नधलधखत सूचिा प्रदाि िरेगा, अिाशत् :––  

 
 

 

  (ि) संपधत्त प्रबंिि िा िाम; 

(ख) यह सबूत कि िूस्िामी द्वारा संपधत्त प्रबंिि िो प्राधििृत किया 

गया ह;ै 

(ग) िूस्िामी द्वारा दी गयी प्राधििृधत िा धिरे्ष उद्दशे्य और उसिी 

समायािधि; 

(घ) यकद संपधत्त प्रबंिि िोई िािूिी इिाई ह ैतो उस इिाई िा िाम 

और उस इिाई द्वारा इस धिधमत्त प्राधििृत व्यधि िा िाम, धजसस े

किरायेदारी िे संबंि में संपिश  किया जा सिेगा । 

 
 

  

संपधत्त प्रबंिि िे 

ितशव्य और 

उल्लंघि िरि े

िा पररणाम 

 19. (1) संपधत्त प्रबंिि िे ितशव्य धिधम्नधलधखत होंगे, अिाशत् :–– 

(ि) रसीद दिेर किराया संिधहत िरिा; 

(ख) िूस्िामी िी ओर से आिश्यि मरम्मत िरिा; 

(ग) समय-समय पर पररसर िा धिरीिण िरिा; 

(घ) धिधम्नधलधखत िे धलए किरायेदार िो िोरास दिेा–– 

(i)  पररसर िा उधचत रख-रखाि; 

(ii)  किराये िे संदाय में दरेी; 

(iii) किराये िा पुिरीिण;  

(iv) पररसर िो खाली िरिा; 

(v) किरायेदारी िा ििीिरण ।  

(ङ) किरायेदारों िे बीच तिा िूस्िामी और किरायदेार िे बीच 

धििादों िे धिपाारे में सहायता िरिा; और 

(च) किरायेदारी से संबंधित िोई अन्य धिषय, िेिल िूस्िामी िे 

आदरे्ािुसार। 

 (2) जहां संपधत्त प्रबंिि उपिारा (1) िे उपबंिों िा उल्लंघि िरता ह ै

या कसर िूस्िामी िे आदरे् िे धिपरीत िायश िरता है, ऐसी धस्िधत में िूस्िामी 

या किरायेदार द्वारा िधत िी धस्िधत में आिेदि किए जाि े पर, किराया 

  



न्यायालय, िूस्िामी या किरायेदार िी िधतपूर्तत हतेु संपधत्त प्रबंिि िो हााि े

अििा संपधत्त प्रबंिि पर धिधहत र्ाधस्त िा अधिरोपण िा आदरे् पाररत िर 

सिेगा । 
 

आिश्यि आपूर्तत 

या सेिा रोििा। 
 20. (1) िोई िूस्िामी या संपधत्त प्रबंिि स्ियं या किसी अन्य व्यधि िे 

माध्यम से किरायेदार द्वारा िब्जािीि पररसर में िोई आिश्यि आपूर्तत या सेिा 

िहीं रोिेगा ।  

(2) उपिारा (1) िे उपबंिों िे उल्लंघि िे मामले में और इस धिधमत्त 

किरायेदार द्वारा आिेदि किए जािे पर, किराया प्राधििरण मामले िे परीिण 

िे पश्चात्, उपिारा (3) में धिर्ददष्ट जांच लंधबत रहते हुए, यिाधस्िधत, िूस्िामी 

या संपधत्त प्रबंिि िो ऐसे आदरे् िी तामील पर तरंुत आिश्यि सेिां  िी 

आपूर्तत पुिः आरंि िरिे िा धिदरे् दिेे िाला अंतररम आदरे् पाररत िर सिेगा । 

 

(3) किराया प्राधििरण उपिारा (2) िे अिीि किरायेदार द्वारा किए गए 

आिेदि िे संबंि में एि जाचं िरेगा और ऐसे आिेदि साइल किए जािे िे एि 

मास िे िीतर जाचं पूणश िरेगा । 
 

(4) किराया प्राधििरण सुििाई िा उधचत अिसर कदए जािे िे पश्चात् 

उपगत हुई हाधि िी िधतपूर्तत िे धलए आिश्यि आपूर्तत रोििे हतेु उत्तरदायी 

व्यधि द्वारा संदत्त दो मास स ेअिधिि किराये िी िधतपूर्तत द ेसिेगा । 

(5) किराया प्राधििरण किरायेदार द्वारा कदए जाि े िाले दो मास स े

अिधिि िे किराय ेिी रिम िी र्ाधस्त अधिरोधपत िर सिेगा, यकद िह यह 

पाता ह ैकि आिेदि तचु्छ िारणों या तंग िरिे िे धलए किया गया िा । 
 

 स्पष्टीिरण––इस िारा िे प्रयोजिों िे धलए, आिश्यि सिेां  िे अंतगशत 

जल, धिद्यतु िी आपूर्तत, पाइप िूकिग गैस िी आपूर्तत, मागश, धलफ्ा, सीकढ़यों पर 

प्रिार्, ससाई व्यिस्िा, पार्किग, संचार माध्यम, स्िच्छता सेिाए ंऔर सुरिा 

संबंिी उपिरण एिं सुधििाए ंहैं ।   
 

  

  अध्याय 5 

धिष्िासि एि ंिसू्िामी द्वारा पररसर िा पिुः िब्जा 
 

  

िूस्िामी द्वारा 

पररसर िा पुिः 

िब्जा । 

 21. (1) किरायेदार से उपिारा (2) या िारा 22 िे उपबंिों िे अिुसार िे 

धसिाय या किरायेदारी िरार में पूिश सहमधत अिुसार, किरायेदारी रहिे िे 

दौराि पररसर खाली िहीं िरिाया जाएगा ।  

  

  (2) किराया न्यायालय उसिो ऐसी रीधत में, जो धिधहत िी जाए, िूस्िामी 

द्वारा कदए गए आिेदि पर धिधम्नधलधखत एि या अधिि आिारों पर धिष्िासि 

एिं पररसर िे िब्जे िी पुिः प्राधप्त िे धलए आदरे् िर सिेगा, अिाशत् :––  

 

  



(ि) कि किरायेदार िारा 8 अिीि संदये किराये िो दिे ेिे धलए राजी 

िहीं होता; 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (ख) कि किरायेदार ि े िारा 13 िी उपिारा (1) िे अिीि 

यिाधिधिर्ददष्ट संदये किराये और अन्य प्रिारों िो धिरंतर दो मास िे धलए 

पूणशतः बिाया िो संपधत्त अंतरण अधिधियम, 1882 िी िारा 106 िी 

उपिारा (4) में उपबंधित रीधत में िूस्िामी िो संदये किराय ेऔर अन्य 

प्रिारों िे ऐसे बिाया िे संदाय िे धलए मांग िी िोरास िी तारीख स ेएि 

मास िी अिधि िे िीतर जसैा किरायेदारी िरार में धिधिर्ददष्ट किया जाए 

संदत्त िहीं किया है, धजसिे अंतगशत धिलंधबत संदाय िे धलए ब्याज िी 

सधम्मधलत ह;ै 

(ग) कि किरायेदार िे इस अधिधियम िे प्रारंि िे पश्चात्, िूस्िामी 

िी धलधखत सहमधत प्राप्त किए धबिा पररसर िे संपूणश या किसी िाग िा 

िब्जा छोड़ कदया ह;ै 

(घ) कि किरायेदार ि ेिूस्िामी से दरुुपयोग से धिरत रहिे िी िोरास 

िी प्राधप्त िे पश्चात् िी पररसर िा दरुुपयोग जारी रखा ह ै। 
 

स्पष्टीिरण––इस खंड िे प्रयोजिों िे धलए, "पररसर िा दरुुपयोग" स े

किरायेदार द्वारा अधतररि स्िाि िा अधतक्रमण या पररसर िा ऐसा 

उपयोग, जो लोि अपदषूण िाररत िरता ह ै या संपधत्त िो िधत िाररत 

िरता ह ैअििा िूस्िामी िे धहत िे प्रधतिूल ह ैया अिैधति अििा अिैि 

प्रयोजिों िे धलए ह,ै अधिपे्रत ह ै।  

(ङ) जहां िूस्िामी िे धलए पररसर या उसिे किसी िाग िे संबंि में 

िोई मरम्मत या संधिमाशण या पुिः धिमाशण अििा जोड़ या पररितशि 

अििा ढहािा आिश्यि ह ैजो पररसर िो खाली किए धबिा िरिा संिि 

िहीं ह:ै 

परंतु किरायेदार िो धिम्नधलधखत मामलों में पररसर पर पुिः िब्जा 

अिु्ात िहीं किया जाएगा––  

(i) किराया प्राधििरण िो ऐसे पारस्पररि किरायेदारी िरार 

िो प्रस्तुत िरिे िे अिाि में; और 

(ii) उि मामलों में, जहां किरायेदार िे किराया न्यायालय िे 

आदरे्ों िे अिीि खाली किया ह:ै 

परंतु यह और कि ऐसी मरम्मत, संधिमाशण, पुिः धिमाशण, जोड़ या 

पररितशि िे पश्चात्, किरायदेार िो िेिल तिी पररसर पर पुिः िब्जा 

अिु्ात किया जाएगा जब िूस्िामी और किरायेदार आपस में इस पर 

सहमत हों और किराया प्राधििरण िो एि िया किरायदेारी िरार प्रस्तुत 

िर कदया गया हो; 
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िू- स्िामी िी 

मृत्यु िी धस्िधत 

में धिष्िासि एिं 

पुिः िब्जा 

 

 

 

 

(च) कि िूस्िामी द्वारा पररसर या उसिा िोई िाग मरम्मत, 

संधिमाशण, पुिः धिमाशण, जोड़, पररितशि या ढहाि े िे धलए, सिम 

प्राधििारी द्वारा इसिा िूधम उपयोग पररिर्ततत िरिे िे पररणामस्िरूप 

इसिे उपयोग में पररितशि िे धलए अपेधित ह ै। 

स्पष्टीिरण––इस खंड िे प्रयोजिों िे धलए, "सिम प्राधििारी" से 

यिाधस्िधत, िगर धिगम या िगरपाधलिा या धििास प्राधििरण या िोई 

अन्य प्राधििरण अधिपे्रत ह ै जो मरम्मत या पुिः धििास या ििि िो 

ढहािे अििा िूधम उपयोग में पररितशि िे धलए अिु्ा प्रदाि िरता ह ै। 

(छ) कि किरायेदार िे पररसर िो खाली िरिे िा धलधखत िोरास द े

कदया ह ैऔर उस िोरास िे पररणामस्िरूप िूस्िामी िे उि पररसर िो 

धिक्रय िरिे िी संधिदा िर ली ह ैया िोई अन्य िदम उिा धलया ह ैधजसिे 

पररणामस्िरूप उसिे धहतों पर गंिीर प्रधतिूल प्रिाि पड़गेा यकद िह उि 

पररसर उसिे िब्ज ेमें िहीं कदया जाता ह ै। 

(ज) कि किरायेदार िे िसू्िामी िी धबिा धलधखत सहमधत िे 

किराएदारी पररसर में िोई संरचिात्मि पररितशि या िोई स्िायी धिमाशण 

िर धलया हो।  
 

(3) उपिारा (2) िे खंड (ख) में धिधिर्ददष्ट किराये िे संदाय में अससलता िे 

िारण किरायेदार िो खाली िरिे िा िोई आदरे् िहीं किया जाएगा, यकद 

किरायेदार किराये और संदये अन्य प्रिारों, यकद िोई हों, िे बिाया िा संदाय 

िूस्िामी िो िरता ह ै अििा किराया न्यायालय िो जमा िरता ह,ै धजसिे 

अंतगशत उसे तामील किए गए उि मांग िोरास िी तारीख से एि मास िे िीतर 

िा ब्याज िी सधम्मधलत ह ै।  

(4) जहां किरायेदार उपिारा (3) िे अिीि धिधिर्ददष्ट अिुतोष कदए जाि े

िे पाररणाधमि किसी िषश में दो मास िे धलए धिरंतर किराये िा संदाय िरि ेमें 

अससल रहता ह,ै िहां किरायेदार िो पुिः ऐसा अिुतोष प्राप्त िरिे िा हि िहीं 

होगा ।  

(5) उपिारा (2) िे खंड (ङ) िे अिीि खाली िरि ेिी किसी िायशिाही में 

किराया न्यायालय िेिल पररसर िे किसी िाग से खाली िरिा अिु्ात िर 

सिेगा, यकद िूस्िामी उसिे धलए सहमत ह।ै 
 

 

22. (1)  इस अधिधियम या तत्समय प्रितश किसी अन्य धिधि में अंतर्तिष्ट 

किसी बात िे होते हुए िी, जहां ि-ूस्िामी िी मृत्यु किराएदारी िरार िे दौराि 

हो जािे पर यकद िू- स्िामी िे उत्तराधििारी िो किराएदारी पररसर िी 

िास्तधिि रूप से जरूरत ह ै तो ऐसी धस्िधत में िू- स्िामी िे उत्तराधििारी 

धिष्िासि एिं पुिः िब्जा हतेु किराया न्यायालय में ऐसी रीधत में, जो धिधहत िी 

जाए, आिेदि िर सिता ह।ै  

(2) उपिारा (1) िे अंतगशत, िू- स्िामी िे उत्तराधििारी द्वारा आिेदि 

िरिे पर, किराया न्यायालय यकद इस संतुधष्ट िे पश्चात कि िू- स्िामी िे 



 

 

 

किरायेदार द्वारा 

खाली िरि े स े

इंिार िरिे िे 

मामले में बढ़ा 

हुआ किराया। 
 

उत्तराधििारी िो िास्तधिि रूप से किराएदारी पररसर िी आिश्यिता ह ैतो, 

किरायेदार िो किराएदारी पररसर िो खाली िर उसिा िब्जा िू- स्िामी िे 

उत्तराधििारी िो सौंपिे िा आदरे् िर सिता ह।ै  
 

23. किरायेदारी िे अिसाि िे 2 माह िे पश्चात् िी अगर किरायेदारी 

िरार में यिा सहमत अिसुार या इस अधिधियम िे उपबंिों िे अिीि आदरे् या 

िोरास द्वारा, किरायेदारी पररसर िो खाली िहीं िरता है, तो िूस्िामी िो 

धिम्नधलधखत तरीिे स ेबढ़ा हुआ किराया लिेे िा हि होगा:  
 

 

 

 (i) प्रिम दो मास िे धलए दोगिी माधसि किराये िी राधर् िा हिदार होगा । 

(ii) तत्पश्चात, चारगुिी माधसि किराये िी राधर् िा हिदार होगा, जब 

ति कि किरायेदार पररसर िो खाली िहीं िरता; 
 

  

िूस्िामी द्वारा 

अधिम किराये 

िो िापस 

िरिा।  

 24. (1) जहां िूस्िामी िारा 21 िी उपिारा (2) या िारा 22 िे अिीि 

िब्जे िी पुिः प्राधप्त िे अधििार िा प्रयोग िरता ह ैऔर उसिे किरायेदार स े

िोई किराया या िोई अन्य संदाय अधिम प्राप्त किया िा, तो िह िब्जे िी पुिः 

प्राधप्त िे पूिश उसे र्ोध्य किराया और अन्य प्रिारों िी िाौती िे पश्चात्, ऐसी 

रिम किरायेदार िो िापस िर दगेा । 

  

  (2) यकद िूस्िामी िोई रिम िापस िरिे में अससल रहता ह ैतो िह उस 

रिम पर, धजस ेउसिे लौाािे िा लोप किया ह ैया लौाािे में अससल रहा है, 

समय-समय पर धिधहत ऐसी दरों पर किरायेदार िो सािारण ब्याज संदाय िरि े

िा दायी होगा ।  
 

  

बेदखली िी 

िायशिाधहयों िे 

दौराि किराए 

िा संदाय ।  

 25. िारा 21 िी उपिारा (2) िे खंड (ि) या खंड (ख) में धिर्ददष् ा से धिन् ि 

किसी आिार पर िब् जे िे प्रत् युद्धरण िे धलए किसी िायशिाही में जहां किराएदार 

बेदखली िे धलए दािे िा प्रधतिाद िरता ह,ै िूस् िामी िायशिाधहयों िे किसी स् तर 

पर किराया न् यायालय िो किराएदार िो उस ेिारा 8 िे अिीि दये किराय ेिा 

िुगताि िरिे िा धिदरे् दिे ेिे धलए आिेदि िर सिेगा और किराया न् यायालय 

किराएदार िो ऐसा संदाय िरिे िे धलए और किराएदार से बिाया अन् य सिी 

प्रिारों िा दांधडि प्रिारों, यकद िोई िारा 14 िी उपिारा(1) िे उपबंिों िे 

अिुसार संदाय में धिलंब िे िारण हो, सधहत संदाय िरिे िे धलए आदरे् िर 

सिेगा ।  
 

  

अधतररक् त 

संरचिां  िे 

धिमाशण िी  

अिु्ा ।  

 26. (1) किरायेदार िूस्िामी िी धबिा धलधखत सहमधत िे पररसर में िोई 

संरचिात्मि पररितशि या िोई स्िायी धिमाशण िहीं िरेगा । 

(2) जहां ि-ूस् िामी किसी ऐसे पररसर धजससे किराएदार िो धििाला गया 

ह,ै में िोई सुिार या िोई अधतररक् त संरचिा िा संधन् िमाशण प्रस् ताधित िरता ह ै

और किराएदार ि-ूस् िामी िो ऐसा सुिार या ऐसी अधतररक् त सरंचिा िा 

सधन् िमाशण िरिा अिु्ात िरिे से मिा िरता है, तो िू-स् िामी इस संबंि में 

  



किराया न् यायालय िो एि आिेदि िर सिेगा ।  

(3) िू-स् िामी द्वारा उपिारा (2) िे अिीि आिेदि किए जािे पर यकद 

किराया न् यायालय िा समािाि हो जाता ह ै कि िू-स् िामी ऐसा िायश जो 

आिश् यि ह ैप्रारंि िरिे िे धलए तैयार और इच् छुि ह,ै तो किराया न् यायालय ि-ू

स् िामी िो ऐसा िायश िरि ेिी अिु्ा द ेसिेगा और ऐसा अन् य आदरे् जो िह 

उधचत समझे िर सिेगा:  
 

परंतु ऐसा सुिार या अधतररक् त सरंचिा पररसर में िास सुधििा या गृह 

सेिां  िो िहीं घााएगा या िम अििा िय िहीं िरेगा जो किराएदार िो 

असम् यि िरििाई िाररत िरेगा ।  
 

परंतु िूस्िामी िी धबिा सहमधत िे पररसर में किराएदार द्वारा धिर्तमत 

अधतररक् त सरंचिा िो हााि ेिी धमम्मेदारी किराएदार िी होगी । 
 

ररक् त स् िल िे 

संबंि में धिधर्ष् ा 

उपबंि । 

 27. (1) िारा 21 या िारा 22 में अंतर्तिष् ा किसी बात िे होते हुए िी 

जहां किराए िे धलए खाली िराए जाि ेिाले पररसर में ररक् त िूधम समाधिष् ा ह ै

धजस पर तत् समय प्रिृत् त किसी िगरपाधलि उपधिधि िे अिीि िोई ििि चाह े

धििास िे धलए हो या किसी अन् य प्रयोजि िे धलए पररधिर्तमत िरिा अिु्ेय ह ै

और ि-ूस् िामी जो ऐस े ििि िा पररधिमाशण िरिा चाहता ह ै उसिा िब् जा 

किराएदार से किराया िरार िे आिार पर प्राप् त िरिे में असमिश ह ैतो िूस् िामी 

अििा ि-ूस्िामी िी मृत्य ु िी धस्िधत में उसिे उत्तराधििारी इस संबंि में 

किराया न् यायालय िे समि ऐसे प्ररुप और रीधत में जो धिधहत िी जाए, आिेदि 

दाधखल िर सिेगा । 

(2) किराया न् यायालय ि-ूस् िामी द्वारा उपिारा(1) िे अिीि उस ेकिए गए 

आिेदि पर यकद यह समािाि हो जाता ह ै कि िू-स् िामी िायश आरंि िरिे िे 

धलए तैयार और इच् छुि ह ै और ररक् त िूधम िा रे्ष पररसर स े पृिक् िरण 

किराएदार िो असम् यि िरििाई िाररत िहीं िरेगा, धिम् ि आदरे् िर सिेगा:—  

   (ि) ऐसी जांच जैसा िह उधचत समझे िे पश् चात् ऐसे पृिक् िरण िा धिदरे् 

दिेा; 

   (ख) िू-स् िामी िो ररक् त िूधम िा िब् जा दिेा ; 

   (ग) रे्ष पररसर िी बाबत किराएदार द्वारा दये किराए िा अििारण िरिा; 

और 

   (घ) मामले िी पररधस् िधतयों में ऐसे अन् य आदरे् जो िह उधचत समझे िरिा । 

  

  

 

िू-स् िामी िो 

ररक् त िब् जा ।  
 28. तत् समय प्रिृत् त किसी अन् य धिधि में अंतर्तिष् ा किसी बात िे होते हुए 

िी जहा ंकिसी पररसर में िू-स् िामी िा धहत किसी िी िारण िे धलए अििाररत 

किया जाता ह ैऔर ऐसे पररसर िे िब् जे िे प्रत् युद्धरण िे धलए इस अधिधियम िे 

अिीि किराया न् यायालय द्वारा िोई आदरे् किया जाता ह,ै तो ऐसा आदरे् िारा 

  



 21 िी उपिारा (3) िे उपबंिों िे अध् यिीि रहत े हुए सिी अधििोधगयों जो 

पररसर िे अधििोग में हों, पर बाध् यिारी होगा और सिी ऐस े अधििोधगयों 

द्वारा ि-ूस् िामी अििा िू-स्िामी िी मृत्यु िी धस्िधत में उसिे उत्तराधििारी, 

यिाधस् िधत िो उसिा ररक् त िब् जा प्रदाि किया जाएगा। 
 

किराएदार द्वारा 

िब् जा त् यागि े

िी सूचिा िे 

संबंि में उपबंि। 

 29. इस अधिधियम या तत् समय प्रिृत् त किसी अन् य धिधि में अंतर्तिष् ा किसी 

बात िे होते हुए िी किराएदार किराया िरार िे अिीि यिाअपेधित ऐस े

धलधखत सूचिा दतेे हुए पररसर िे िब् जे िा त् याग िर सिेगा और ऐसी सूचिा िे 

संबंि में किसी अिुबंि िी अिुपधस् िधत में किराएदार िू-स् िामी िो पररसर िा 

िब् जा त् यागिे से पहले िम से िम एि मास िी सचूिा दगेा । 

  

  अध् याय 6 

किराया प्राधििारी उििी र्धक् तया ंऔर अपीलें  

  

किराया 

प्राधििारी । 
 30. धडधस्रक्ा िलेक्ार या धडधस्रक्ा मैधजस्रेा राज् य सरिार/संघ राज् यिेत्र 

प्रर्ासि िे पूिश अिुमोदि स ेधडप्ाी िलेक्ार से अन् यूि पंधक् त िे किसी अधििारी 

िो उसिी अधििाररता िे िीतर किराया प्राधििारी धियकु् त िरेगा । 
 

  

किराया 

प्राधििारी िी 

र्धक् तयां और   

प्रकक्रया ।  

 31.  किराया प्राधििारी िो इस अधिधियम िे अिीि िारा 4, 9 , 10, 

14, 15, 19 या िारा 20 िे अिीि किन् हीं िायशिाधहयों  िो आरंि िरिे िी 

बाबत किराया न् यायालय में यिाधिधहत सिी र्धक् तयां होंगी और ऐसी 

िायशिाधहयां और िारा 35 और 36 में यिाअधििधित प्रकक्रया ऐसी िायशिाधहयों  

पर लागू होगी ।  
 

  

अपीलें ।   32. (1) किराया प्राधििारी िे आदरे् स ेव यधित िोई व यधक् त राज् यिेत्रीय 

अधििाररता रखिे िाले किसी किराया न् यायालय में अपील िर सिेगा ।  

(2) उपिारा (1) िे अिीि अपील किराया प्राधििारी िे आदरे् िी तारीख 

से तीस कदि िी अिधि िे िीतर िी जाएगी । 

  

  
 

अध् याय 7 

किराया न् यायालय और किराया अधििरण 

  

किराया 

न् यायालय । 
 33. धडधस्रक्ा िलेक्ार या धडधस्रक्ा मैधजस्रेा, राज् य सरिार/संघ राज् यिेत्र 

प्रर्ासि िे पूिश अिुमोदि से, अधड़र्िल िलेक्ार या अधड़र्िल धडधस्रक्ा 

मैधजस्रेा से अन् यूि पंधक् त िे किसी अधििारी िो उसिी अधििाररता िे िीतर 

किराया न् यायालय धियुक् त िरेगा । 
 

  

किराया 

अधििरण । 
 34. राज् य सरिार/ संघराज् य िेत्र प्रर्ासि अधिसूचिा द्वारा, संबधन्ित उच्च 

न्यायालय से धिमर्श िे उपरांत, प्रत्येि धजले में, धजला न्यायािीर् अििा अपर 

धजला न्यायािीर् िो किराया अधििरण धियुि िरेगी।  
  

  



किराया 

न् यायालयों और 

किराया 

अधििरणों द्वारा 

अिुसरण िी 

जािे िाली 

प्रकक्रया । 

  35. (1) इस िारा में यिाउपबंधित िे धसिाय धसधिल प्रकक्रया संधहता, 

1908 में अंतर्तिष् ा िोई बात किराया न् यायालयों या किराया अधििरणों िो 

लागू िहीं होगी जो िसैर्तगि न् याय िे धसद्धातंों द्वारा मागश दर्तर्त होंगे और उन् हें 

धिम् िधलधखत रीधत से स् िय ं िी प्रकक्रया धिधियधमत िरिे िी र्धक् त होगी, 

अिाशत्:-  

(ि) िू-स् िामी या किराएदार किराया न् यायालय या यिास् ध िधत, किराया 

अधििरण िे समि र्पिपत्र और दस् तािेज, यकद िोई हो, संलग् ि िरिे आिेदि 

या अपील िी जा सिेगी ।  

(ख) किराया न् यायालय या यिाधस् िधत, किराया अधििरण उसिे पश् चात ्

धिरोिी पििार िो आिेदि या अपील, र्पिपत्र और दस् तािेज िी प्रधतयों िो 

संलग् ि िरिे आदधेर्िा जारी िरेंगे ।  

(ग) धिरोिी पििार र्पि पत्र और दस् तािेज संलग् ि िरिे आिेदि पर 

उििी एि प्रधत िी तामील िरिािे िे पश् चात् उत् तर दाधखल िरेगा ।  

(घ) आिेदि र्पि पत्र और दस् तािेज संलग् ि िरिे धिरोिी पििार पर 

उििी एि प्रधत िी तामील िरिािे िे पश् चात् प्रत् युत् तर, यकद िोई हो, दाधखल 

िरेगा । 

(ड.) किराया न् यायालय या यिाधस् िधत, किराया अधििरण सिुिाई िी 

तारीख धियत िरेगा और ऐसी संधिप् त जांच जसैी िह आिश् यि समझे िर 

सिेगा । 

(2) किराया न् यायालय या यिाधस् िधत, किराया अधििरण यिार्ीघ्र मामले 

िे धिपााि िा प्रयास िरेगा जो अिधि आिेदि या अपील प्राधप् त िी तारीख से 

साि कदि से अधिि िहीं होगी: 

परंतु जहां ऐस े किसी आिदेि या यिाधस् िधत, अपील िर साि कदि िी 

उक् त अिधि िे िीतर धिपााि िहीं किया जा सिा है, तो किराया न् यायालय या 

किराया अधििरण उस अिधि िे िीतर आिेदि या अपील िा धिपााि िहीं 

किए जािे िे िारण धलधखत में अधिधलधखत िरेगा । 
 

(3) किराया न् यायालय या किराया अधििरण िे समि प्रत् येि आिेदि या 

अपील में सािी िा साक्ष् य र्पि पत्र पर कदया जाएगा : 

परंतु किराया न् यायालय या यिाधस् िधत, किराया अधििरण िो यह प्रतीत 

होता ह ैकि न् याय धहत में किसी सािी िो परीिा या प्रधतपरीिा िे धलए बुलािा 

आिश् यि ह,ै ऐसे सािी िो परीिा या प्रधतपरीिा में उपधस्ित होि े िे धलए 

उपधस् िधत आदरे् पाररत िर सिेगा ।   
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  (4) समि िी तामील िे संबिं में धसधिल प्रकक्रया संधहता, 1908 िे उपबंि 

किराया न् यायालय या किराया अधििरण द्वारा सूचिा िी तामील िे धलए 
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किराया 

न् यायालय और 

किराया 

अधििरण िी 

र्धक् तयां । 

 

यिािश् यि पररितशि सधहत लागू होंगे ।  

 

(5) प्रत् येि आिेदि या अपील ऐसे प्ररुप में होगी जो धिधहत किया जाए । 

(6) किराया प्राधििरण या किराया न् यायालय या किराया अधििरण 

यिाधस् िधत संपूणश िायशिाधहयों िे दौराि किसी पििार िे अिुरोि पर तीि स े

अधिि स् िगि अिु्ात िहीं िरेंगे और ऐसा िरि े िे धलए युधक् तयुक् त और 

पयाशप् त िारण होिे िी दर्ा में उसिे धलए धलधखत में िारण अधिधलधखत िरेंगे 

और अिरुोि िरि ेिाले पििार िो युधक् तयुक् त खचश िा संदाय िरि ेिा आदरे् 

िरेंगे ।  

(7) िारा 21 िी उपिारा (2) िे खंड (ि), (ख), (ड.), (च) और (छ) या 

िारा 22 िे अिीि प्रत् येि आिेदि किराया न् यायालय में ऐसा आिेदि दाधखल 

किए जािे िी तारीख स ेिब् ब ेकदि िे िीतर धिधिधश् चत किया जाएगा ।  

(8) किराया न् यायालय िारा 21 िी उपिारा (2) िे खडं (ग) और (घ) िे 

अिीि दाधखल प्रत् येि आिेदि िा ऐसा आिेदि दाधखल किए जािे िी तारीख स े

तीस कदि िे िीतर धिधिधश् चत िरेगा  । 
 

36. (1) किराया न् यायालय और किराया अधििरण िो इस अधिधियम िे 

अिीि धिम् िधलधखत प्रयोजिों िे धलए उििे िृत् यों िे धििशहि िे धलए ऐसी 

समाि र्धक् तयां होगी जो धसधिल प्रकक्रया संधहता, 1908 िे अिीि धसधिल 

न् यायालय में धिधहत होती ह,ै — 

(ि) किसी व यधक् त िो समि िरिा और उसिी उपधस् िधत प्रिृत् त 

िरािा तिा उसिी र्पि पर परीिा िरिा ; 

(ख) दस् तािेजों िी खोज और प्रस् तुत किया जािा अपेधित िरिा; 

(ग) साक्ष् यों या दस् तािेजों िी परीिा िे धलए िमीर्ि जारी िरिा; 

(घ) स् िािीय अन् िषेण िे धलए िमीर्ि जारी िरिा; 

(ड.) र्पिपत्र पर साक्ष् य लेिा; 

(च) व यधतक्रम िे धलए अपील या आिेदि खाररज िरिा; अििा उसे 

एि पिीय धिधिधश् चत िरिा; 

(छ) व यधतक्रम िे धलए किसी आिेदि या अपील िो खाररज किए जाि े

िे किसी आदरे् अििा उसिे द्वारा पाररत किसी अन् य एि पिीय आदरे् िो 

अपास् त िरिा; 

(ज) इस अधिधियम िे अिीि उसिे आदरे्ों और धिधिश् चयों िा 

किसी धसधिल न् यायालय िो धिदरे् कदए धबिा धिष् पादि िरिा;  
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  (झ) उसिे आदरे्ों और धिधिश् चयों िा पुिर्तिलोिि िरिा;  

(ञ) किराया अधििरण या किराया न् यायालय िे आदरे्ों और 

धिधिश् चयों िा पुिरीिण िरिा ; तिा 

(ा) िोई अन् य मामला जो धिधहत किया जाए । 
 

 (2) किराया न् यायालय या किराया अधििरण िे समि िोई िायशिाही 

िारतीय दडं संधहता 193 और 228 िे अिश में और िारा 196 िे प्रयोजि िे 

धलए न् याधयि िायशिाही समझी जाएगी; और किराया न् यायालय तिा किराया 

अधििरण धसधिल प्रकक्रया संधहता, 1973 िी िारा 195 और अध् याय 26 िे 

प्रयोजिों  िे धलए धसधिल न् यायालय समझे जाएगें ।  
 

 (3) किराया न् यायालय, इस अधिधियम िे अिीि िोई जांच िरिे या 

किसी ितशव य िा धििशहि िरिे िे प्रयोजि िे धलए धिम् िधलधखत िर सिें गे, — 

(ि) किसी पररसर में चौबीस घंाे स ेअन् यूि धलधखत सूचिा कदए जाि े

िे पश् चात ् किसी िी समय सूयाशस् त और सूयोदय िे मध् य प्रिेर् और 

धिरीिण िरिा या उििे किसी अिीिस् ि अधििारी िो प्रिेर् और 

धिरीिण िे धलए प्राधििृत िरिा; 

(ख) ऐसी जांच से ससुंगत िोई बही या दस् तािेज किसी व यधक् त स े

ऐसे समय और स् िाि पर जो ऐस े आदरे्  में धिधहत किया जाए उसिे 

धिरीिण िे धलए प्रस् तुत िरिे िे धलए धलधखत आदरे् द्वारा अपेधित िरिा। 
 

 (4) किराया न् यायालय यकद ऐसा िरिा उधचत समझे धिचारािीि 

मामले में धिरे्ष ्ाि रखिे िाले एि या अधिि व यधक् तयों िो उसिे समि 

िायशिाधहयों में उसे सलाह दिेे िे धलए अससेर या मूल् यांिि धियुक् त िर सिेगा ।  

 

 (5) किराया न् यायालय द्वारा पाररत किसी आदरे् में धलधपिीय या 

गधणतीय िूल या किसी आिधस् मि लोप िे िारण किसी अन् य त्रुरा किराया 

अधििरण द्वारा किसी पििार से इस संबंि में प्राप् त किसी आिेदि पर या 

अन् यिा सुिारी जा सिेगी । 

 (6) किराया न् यायालय जुमाशिे िे प्रत् युद्धरण िे धलए दडं प्रकक्रया, 1973 

िे उपबंिों िे अिीि प्रिम िगश न् याधयि मधजस् रेा िी र्धक् तयों िा प्रयोग िर 

सिेगा और किराया न् यायालय ऐसे प्रत् युद्धरण िे प्रयोजि िे धलए उक् त संधहता िे 

अिीि एि मधजस् रेा समझा जाएगा । 
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   (7) किराया न् यायालय द्वारा किया गया िोई आदरे् या इस अध् याय िे 

अिीि किसी अपील या पुिरीिण अििा पुिर्तिलोिि में पाररत िोई आदरे् 

किराया न् यायालय द्वारा धसधिल न् यायालय िी धडक्री िी िांधत धिष् पादिीय 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

किराया 

अधििरण िो 

अपील । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

आदरे् िा       

होगा और इस प्रयोजि िे धलए किराया न् यायालय िो धसधिल न् यायालय िी 

र्धक् तयां होगी ।  
 

(8) किराया न् यायालय एि पिीय पाररत किए गए किसी आदरे् िो 

अपास् त िर सिेगा यकद व यधित पििार एि आिेदि िरता ह ैऔर यह समािाि 

िर दतेा ह ै कि उसे सूचिा िी सम् यि तामील िहीं हुई िी या जब मामले िी 

सुििाई हो रही िी तब उपधस् ित होिे िे धलए िह पयाशप् त िारणों से रोि कदया 

गया िा । 
 

(9) इस अधिधियम में अन् यिा उपबंधित िे धसिाय किराया न् यायालय 

द्वारा किया गया प्रत् येि आदरे् अपील िे धिधिश् चय िे अध् यिीि रहते हुए अंधतम 

होगा और किसी मलू िाद, आिदेि या धिष् पादि िायशिाधहयों में उस पर आपधत् त 

िहीं िी जाएगी । 

 

37. (1) किराया न् यायालय द्वारा पाररत किए गए आदरे् से व यधित िोई  

व यधक् त ऐसी स् िािीय सीमां , धजसमें पररसर अिधस् ित ह,ै िे िीतर 

अधििाररता रखिे िाले ऐस ेकिराया अधििरण िो आदरे् िी प्रमाधणत प्रधत िे 

साि उस आदरे् िी तारीख से तीस कदि िी अिधि िे िीतर अपील िर सिेगा । 
  

(2) किराया अधििरण उपिारा (1) िे अिीि अपील दाधखल किए जाि े

पर प्रत् यिी िो अपील िी प्रधत िे साि सूचिा िी तामील िराएगा और प्रत् यिी 

पर अपील िी सूचिा िी तामील िी तारीख से तीस कदि से अिधिि सुििाई 

धियत िरेगा और अपील ऐसी तामील िी तारीख से साि कदि िी अिधि िे 

िीतर धिपााई जाएगी ।  
 

(3) जहा ंकिराया अधििरण न् यायसंगत और उधचत धिधिश् चय पर पहुचंि े

िे धलए यह  आिश् यि समझे अपील में िायशिाधहयों िे किसी िी प्रक्रम पर 

दस् तािेज अिु्ात िर सिेगा : 
 

परंतु ऐसा िोई दस् तािेज सिुिाई िे दौराि एि से अधिि बार अिु्ात 

िहीं किया जाएगा । 
 

(4) किराया अधििरण अपिे धििेिािुसार अपील िे लंधबत रहिे िे दौराि 

ऐसा अंतिशती आदरे् पाररत िर सिेगा जो िह उधचत समझे ।  

 

 

(5) किराया अधििरण अपील िा धिधिश् चय िरते समय िारण 

अधिधलधखत िरि े िे पश् चात् किराया अधििरण द्वारा पाररत आदरे् िो पुष् ा, 

अपास् त या उपातंररत िर सिेगा ।  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



धिष् पादि । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

किराया 

न्यायालय, 

किराया 

प्राधििरण और 

किराया अधििरण 

िे अधििारी और 

अन्य िमशचारी। 

 

िधतपय मामलों 

में धसधिल 

न् यायालय िी 

अधििाररता िा  

िजशि । 

 

 

38. (1) किराया न् यायालय किसी पििार िे द्वारा आिेदि साइल किए 

जािे पर किराया न् यायालय या किराया अधििरण या इस अधिधियम िे अिीि 

कदए गए अन् य किसी आदरे् िो धिम् िधलधखत तरीिे से ऐसी रीधत स ेधिष् पाकदत 

िरेगा जो धिधहत किया जाए— 

(ि) पररसर िा िब् जा उस व यधक् त िो प्रदाि िरिे धजसिे पि में 

धिधिश् चय किया गया ह;ै 

(ख) ऐसे आदरे् में धिधिर्ददष् ा रिम िी िसूली िे प्रयोजि िे धलए 

धिरुद्ध पििार िे एि या अधिि बैंि खातों िी िुिी िरिे; 

(ग) ऐसे आदरे् िे धिष् पादि िे धलए किसी अधििक् ता या अन् य किसी 

सिम व यधक् त धजसिे अंतगशत किराया न् यायालय या स् िािीय प्रर्ासि या 

स् िािीय धििाय िे अधििारी हैं, िी धियुधक् त िरिे ।  

(2) किराया न् यायालय अंधतम आदरे्ों िे धिष् पादि िे धलए स् िािीय 

सरिार या स् िािीय धििाय या स् िािीय पुधलस िी सहायता ले सिेगा : 

परंतु िोई िी आिेदि पुधलस िी सहायता िहीं प्राप् त िरेगा जब ति कि 

िह ऐसे खचों िा िुगताि िहीं िर दतेा जो कि किराया न् यायालय द्वारा 

धिधिधश् चत किया जाए ।  

(3) किराया न् यायालय, किसी किराया न् यायालय या किराया अधििरण या 

इस अधिधियम िे अिीि पाररत अन् य किसी आदरे् िे संबंि में धिष् पादि 

िायशिाधहयों िो संधिप् त रीधत से  सचंाधलत िरेगा और इस अधिधियम िे अिीि 

धिष् पादि िे धलए किए गए आिेदि िा धिपाारा धिरुद्ध पििार िो िोरास िी 

तामीली िी तारीख स ेतीस कदि िे िीतर िरेगा। 

       अध्याय 8 

प्रिीणश 

39. राज्य सरिार/संघ राज्य िेत्र प्रर्ासि  किराया न्यायालय या  किराया 

प्राधििरण या  किराया अधििरण िे परामर्श से अधििाररयों और अन् य 

िमशचाररयों िी प्रिृधत और प्रिगों िो जैसा यह आिश् यि समझे अििाररत िर 

सिेगी और इस अधिधियम िे अिीि उििे िृत् यों िे दितापूणश धििहशि िे धलए 

ऐसे अधििाररयों और िमशचाररयों िो धियुक् त िर सिेगी । 

 

40. (1) इस अधिधियम में अन् यिा उपबंधित िे धसिाय िोई धसधिल 

न् यायालय किसी ऐसे िाद या िायशिाही िो िहण िहीं िरेगा जहां ति यह इस 

अधिधियम िे उपबंिों से संबधंित ह ै।  

(2) किराया न् यायालय िी अधििाररता, प्रिम अिुसूची िे अिुसार इस े

प्रस् तुत किरायेदार िरार ति सीधमत होगी और पररसर िे स् िाधमत् ि या हि िे 

प्रश् ि पर िहीं होगी । 
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न् यायालय सीस। 

 

 

 

 

 

सदस् य, आकद िा 

लोिसेिि  

होिा। 

 

सद्भािपूिशि िी 

गई िायशिाही िे 

धलए संरिण । 

 

धियम बिािे िी 

र्धक् त । 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

41. (1) न् यायालय सीस अधिधियम, 1870 िे उपबंि यिाधस् िधत किराया  

प्राधििरण या किराया न् यायालय या किराया अधििरण िे समि प्रस् तुत अपीलों 

या आिेदिों िे संबंि में लागू होंगे ।  

(2) न् यायालय सीस िी संगणिा िे प्रयोजिों िे धलए किराया न् यायालय िो 

िब् जा िे प्रत्युद्धरण (िापसी) िे धलए किए गए आिेदि और किराया अधििरण 

िे समि प्रस् तुत अपील ्ापि िो िू-स् िामी और किराएदार िे बीच एि िाद 

समझा  जाएगा ।  

(3) किराया प्राधििरण िे समि साइल आिेदि िे धलए न्यायालय सीस 

िही होगी जसैा कि धसधिल न् यायालय में प्रस् तुत एि अंतिशती आदरे् में होती ह ै। 

 

42. इस अधिधियम िे अिीि धियुक् त किराया प्राधििरण, किराया 

न् यायालय और किराया अधििरण िा प्रत् येि सदस् य िारतीय दडं संधहता िी 

िारा 21 िे अिाांतगशत एि लोिसेिि समझा जाएगा । 

 

43. इस अधिधियम िे अिीि सद्भािपूिशि िी गई या िी जाि े िे धलए 

आर्ाधयत किसी बात िे धलए किसी व यधक् त, किराया प्राधििरण, किराया 

न् यायालय या किराया अधििरण िे धिरुद्ध िोई िाद, अधियोजि या अन् य 

धिधिि िायशिाही िहीं होगी।   

 

44. (1) राज् य सरिार /सघं राज् यिेत्र प्रर्ासि, पूिश प्रिार्ि िी र्तश िे 

अध् यिीि इस अधिधियम िे उपबंिों िो िायाशधन् ित िरिे िे धलए धियम बिा 

सिेगी । 

(2) धिधर्ष्टतया और पूिशगामी र्धि िी व्यापिता पर प्रधतिूल प्रिाि डाल े 

धबिा ऐसे धियम  धिम् िधलधखत सिी या किन् हीं धिषयों िे धलए उपबंि िर 

सिें गे, अिाशत् : — 

 

(ि) िारा 4 िी उपिारा (3) िे अिीि दस् तािेज िी प्रस् तुधत िो 

समिश बिाि े िे धलए किराया प्राधििरण द्वारा स्िािीय दरे्ी िाषा या 

राज् य/संघ राज् यिेत्र िी िाषा में किसी स्िाि पर रखे जािे िाले धडधजाल 

प् लेासामश िा प्ररूप और रीधत; 

(ख) किराया और अन् य प्रिारों िो किराएदार द्वारा िू-स् िामी िो 

डाि ििादरे् या अन् य किसी ढंग से संदाय िी रीधत और िारा 14 िी 

उपिारा (1) िे अिीि ि-ूस् िामी द्वारा स् िीिार िरिे से इंिार िरिे पर 

किराया प्राधििरण िो किराया और अन् य प्रिारों िो जमा िरिे िी रीधत 
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धियमों िा रखा 

जािा । 

 

 

िरििाइयों िो 

दरू िरि े िी 

र्धि । 

 

 

और िारा 14 िी उपिारा (2) िे अंतगशत, किराया प्राधििरण िे पास, 

किराया जमा िरािे िी रीधत; 

(ग) िारा 21 िी उपिारा(2) िे अिीि पररसर िे िब् जे िे प्रत्युद्धरण 

(िापसी) िे धलए आिेदि िरिे िी रीधत; 

(घ) िारा 22 िी उपिारा(1) िे अिीि पररसर िे िब् जे िे प्रत्युद्धरण 

(िापसी) िे धलए आिेदि िरिे िी रीधत; 

(ङ) िारा 24 िी उपिारा (2) िे अिीि जहां िू-स् िामी प्रधतदाय 

िरिे में अससल रहता ह ैिहां किराएदार िो संदये ब् याज िी दर; 

(च) िारा 27 िी उपिारा (1) िे अिीि ििि िे पररधिमाशण िे धलए  

किराए पर कदए गए किराएदारी पररसर िा िब् जा प्राप् त िरिे िे धलए 

किराया न् यायालय िे समि िू-स् िामी द्वारा आिेदि साइल िरिे िा प्ररूप 

और रीधत; 

(छ) िारा 35 िी उपिारा (5) िे अिीि किराया अधििरण िे समि 

अपील और किराया न् यायालय िे समि आिेदि साइल िरिे िा प्ररूप; 

(ज) िारा 36 िी उपिारा (1) िे खंड (ा) िे अिीि उपबंधित किए 

गए िोई अन् य धिषय; 

(झ) िारा 38 िी उपिारा (1) िे अिीि किराया न् यायालय या 

किराया अधििरण िा आदरे् या इस अधिधियम िे अिीि किए गए किसी 

अन् य आदरे् िे धिष् पादि िी रीधत; 

(ञ) अन् य िोई धिषय जो इस अधिधियम िे उपबंिों िे अिीि 

अपेधित हो या धिधहत किया जाए ।  

 

 

 

45. इस अधिधियम िे अिीि राज् य सरिार /संघ राज् यिेत्रप्रर्ासि द्वारा 

बिाया गया प्रत् येि धियम बिाए जािे िे पश् चात् यिा र्ीघ्र, राज् य धििािमंडल 

/संघ राज् यिेत्र धििािमंडल िे समि जहा ं इसमें दो सदि हैं या जहां ऐस े

धििािमंडल में एि सदि ह ैउस सदि िे समि रखा जाएगा । 

 

46. (1) यकद इस अधिधियम िे उपबंिों िो प्रिािी िरिे में िोई िरििाई 

उत् पन् ि होती ह ै तो राज् य सरिार/संघ राज् यिेत्र प्रर्ासि राजपत्र में प्रिाधर्त 

आदरे् द्वारा जो इस अधिधियम िे उपबंिों स ेअसंगत ि हो िरििाइयों िो दरू 

सिेगी : 

परंतु ऐसा िोई आदरे् इस अधिधियम िे प्रारंि से दो िषश िी अिधि िी 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

धिरसि और 

व यािृधत् तयां । 

समाधप् त िे पश् चात् िहीं किया जाएगा । 

(2) इस िारा िे अिीि किया गया प्रत् येि आदरे् किए जािे िे पश् चात ्

यिार्ीघ्र राज् य धििािमंडल /संघ राज् यिेत्र धििािमंडल िे प्रत् येि सदि िे 

समि रखा जाएगा । 

 

47. (1) राज् य/संघ राज् यिेत्र किराया धियंत्रण अधिधियम जो इस 

अधिधियम िे प्रारंि िे तुरंत पूिश प्रिृत् त हैं धिरधसत किए जाते हैं । 

(2) ऐसे धिरसि िे होत ेहुए िी इस अधिधियम िे प्रारंि पर उक् त राज् य 

/संघ राज् यिेत्र किराया धियतं्रण अधिधियम िे अिीि लंधबत सिी मामले और 

अन् य िायशिाधहयां जारी रहेंगी और उक् त राज् य /सघं राज् यिेत्र किराया धियंत्रण 

अधिधियम िे उपबंिों िे अिुसार धिपााई जाएगंी जैसे कि िह अधिधियम प्रिृत् त 

बिा रहता यकद यह अधिधियम अधिधियधमत िहीं होता । 

 

 

 

 

 

 

 

पहली अिसुचूी 

[िारा 4(1) दखेें] 

किराएदारी िी सचूिा िे धलए प्ररूप 

सेिा में, 

 किराया प्राधििरण, 

 -----------------  

 ---------------- (पता) 

 

1. िूस् िामी िा िाम और पता 

ई मेल आईडी और संपिश  ब् यौरे साधहत (यकद उपलब्ि ह)ै 

: ---------------------------------  

 

2. संपधत् त प्रबंिि (यकद िोई हो) िा िाम और पता 

ई मेल आईडी और संपिश  ब् यौरे साधहत (यकद उपलब्ि ह)ै 

: ---------------------------------  



3. किराएदार िा (िे) िाम और पता,  

ई मेल आईडी और संपिश  ब् यौरे साधहत (यकद उपलब्ि ह)ै 

: ---------------------------------  

4. पूिश किराएदारी, यकद िोई हो िा धििरण : ---------------------------------  

5. किराएदार िो कदए गए पररसर िा धििरण, संलग् ि िूधम, 

यकद िोई हो सधहत 

: ---------------------------------  

6. तारीख धजससे किराएदार िो िब् जा कदया गया ह ै : ---------------------------------  

7. िारा 8 िे अिुरूप संदये किराया  : ---------------------------------  

8. किराएदार िो उपलब् ि िराए गए सिीचर और अन् य 

उपस् िर 

: ---------------------------------  

9. अन् य संदये प्रिार 

(ि) धिद्युत 

(ख) जल 

(ग) अधतररक् त साज-सामाि, कसटाग और कसक् सचर 

(घ) अन् य सेिाए ं

: ---------------------------------  

10. किराया या पट्टा या किराएदारी िा िरार संलग् ि िरें : ---------------------------------  

11. किराएदारी िी अिधि (अिधि धजसिे धलए किराए पर 

कदया गया) 

: ---------------------------------  

12. िू-स् िामी िा स्िायी खाता संख् यांि (पैि) : ---------------------------------  

13. िू-स् िामी िी आिार संख् या : ---------------------------------  

14. किराएदार िा स् िायी खाता संख् यांि (पैि): : ---------------------------------  



15. किराएदार िी आिार संख् या 

 

: ---------------------------------  

िू-स् िामी िा िाम और हस् तािर            किराएदार िा िाम और हस् तािर  

 

िू-स् िामी िी सोाो 

 

 

                     

किराएदार िी सोाो 

 

सलंग् िि: 

1. किराया/पट्टा िरार । 

2. िू-स् िामी िी पैि और आिार िी स् ि-अिुप्रमाधणत प्रधत । 

3. किराएदार िी पैि और आिार िी स् ि-अिुप्रमाधणत प्रधत । 

4.  

दसूरी अिसुचूी  

[िारा 15(1) दखेें] 

 

ि-ूस् िामी और किराएदारों िे बीच अिरुिण उत् तरदाधयत् ि िा धििाजि 

 

किराएदारी िरार में यकद अन्यिा सहमधत ि हो तो िू-स् िामी िाग ि िे 

अिीि आिे िाल ेधिषयों स ेसंबंधित मरम् मतों िे धलए उत् तरदायी होगा और 

किराएदार िाग ख िे अिीि आिे िाले धिषयों िे धलए उत् तरदायी होगा। 

िाग-ि: 

ि-ूस् िामी िे उत् तरदाधयत् ि 

 

1. सरंचिात् मि मरम् मतें, धसिाय उििे जो किराएदार िे द्वारा िाररत 

िुिसाि िे िारण आिश् यि हो गए हैं  

2. दरिाजों और धखड़कियों िी पेंटाग और दीिारों िी पतुाई 

3. जब आिश् यि हो िलों िे पाइपों िी मरम् मत और बदलिा  

4. जब आिश् यि हो आंतररि और बा्य  इलैधक् रि िायटरग और संबंधित 

अिुरिण  



 

िाग ख: 

 

किराएदार द्वारा िी जाि ेिाली आिधिि मरम् मतें 

 

1. िल िार्रों और िलों िो बदलिा 

2. िाली िी ससाई 

3. र्ौचालय िी मरम् मत 

4. िार् बेधसि िी मरम् मत  

5. िहािे िे ाब िी मरम् मत 

6. गीजर िी मरम् मत 

7. पररपि धियोजि (सर्दिा ब्रेिर) िी मरम् मत 

8. सॉिेा और धस् िचों िी मरम् मत  

9. किसी बड़ ेआंतररि और बा्य  िायटरग में बदलाि िे धसिाय धिद्युत 

उपिरण िी मरम् मत और बदलिा 

10. रसोई िे कसक् सचर िी मरम् मत 

11. दरिाज,े अलमारी, धखड़कियों आकद िे तालों और िॉब् स िो बदलिा  

12. फ्लाई -िेा िो बदलिा 

13. धखड़कियों, दरिाजों आकद िे िांच पैिलों िो बदलिा 

14. किराएदार िे उपयोग िे धलए कदए गए बगीचों और खुले स् िािों िा 

अिुरिण । 

 

************** 

  
 

  

  

   
  

       



  
 

 
  

  
 

  

    
 

  

   

 

  

   

 

  

  
 

  

    

 

 

  

     

  
 

  

      

 


