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दिन ांक 15 नवम्बर 2018 को ववज्ञ न भवन, दिल्ली में “ररयल एस्टेट (ववननयमन 
एवां ववक स) अधिननयम, 2016 ‘(रेर ) – ररयल एस्टेट में प रिर्शित  और जव बिेही 
क  एक नय  यगु–क य िन्वयन” के िो वर्ि और भ वी पररदृश् य” पर आयोजजत 
तीसरी के्षत्रीय क यिश ल  (उत्तरी के्षत्र)के ववच र-ववमशि के ड्र फ्ट ररक र्डिस । 

 

1. उत्तरी  क्षेत्र के लिए दिन ांक 15 नवम्बर,2018 को ररयि एस्टेट (ववननयमन एवां ववक स) 
अधिननयम, ‘(रेर  ) – ररयि एस्टेट में प रिलशित  और जव बिेही क  एक नय  युग – 
क य िन्वयन’ क  िो वर्ि और भ वी पररदृश् य” पर तीसरी क्षेत्रीय क यिश ि  आयोजजत की गयी थी। 
क यिश ि  में उत्तरी क्षेत्र के 7 र ज्यों/सांघ र ज् य क्षेत्रों(उत्तर प्रिेश, उत्तर खांड, हररय ण , पांज ब, 
दहम चल प्रिेश, चांडीगढ़ और दिल्ली) ने भ ग लिय  । क यिश ि  क  उद्िेश्य र ज्यों और सांघ 
र ज्य क्षेत्र भर में ववच र-ववमशि के लिए मांच प्रि न करन  और उत्तम व्यवह रों क  अनुभव प्र प्त 
करन  और अधिननयम के बेहतर क य िन्वयन के भ वी पररदृश् य क  सुझ व िेन  थ  । क यिश ि  
में प्रि न सधचवों/आव स /शहरी ववक स के सधचवों/ रेर  प्र धिकरण अध्यक्षों /सिस्यों,  वररष् ठ 
अधिक ररयों, अपीिीय न् य य धिकरण, आव स खरीिि र सांघों के प्रधिननधियो, ववक सक सांघों, 
ववत्तीय सांस्थ ओां, ररयि एस्टेट एजेंटों और अन्य दहति रकों ने भ ग लिय  थ  । 

 

2. उद्घ टन सत्र: 
 

 2.1.  डॉ जी  नरेंद्र कुम र, प्रि न सधचव, भूर्म और भवन ववभ ग,  जीएनसीटीडी ने  म ननीय 
उप-र ज्यप ि दिल्िी,  आव सन और शहरी क यि मांत्री,  सधचव आव सन और शहरी क यि मांत्र िय 
तथ  अन्य सभी आमांत्रत्रनतयों क  क यिश ि  में स्व गत ककय  । स्व गत भ र्ण िेते हुए, उन्होंन े
उल्िेख ककय  कक क्षेत्रीय क यिश ि  पररवतिनक री क नून के क य िन्वयन के लिए सवोत्तम और 
उभरती प्रथ ओां के आि न-प्रि न क  एक मांच है । 

 

2.2  श्री अननल बैजल, म ननीय उप-र ज्यप ल, र ष्ट्रीय र जि नी क्षेत्र दिल्ली ने सभी 
प्रनतभ धगयों क  स्व गत ककय  और महत्वपूणि क नून बन ने की सांक्षक्षप्त ऐनतह लसक पषृ्ठभूलम के 
ब रे में बतय  । उन्होंने रेर  के महत्वपूणि ववि न को रेख ांककत ककय  जैस ेकक- केवि पांजीकरण 
के ब ि पररयोजन  क  ववज्ञ पन, सभी मांजूरी के ब ि पांजीकरण, मॉडि अनुबांि िस्त वेज़, ववशरे् 
पररयोजन  के लिए एस्रो ख ते क  ननम िण, पररयोजन  के पूर  होने की समय वधि, िे-आउट में 
ककसी भी सांशोिन के  म मिे में 2/3 आवांदटती की सहमनत आदि । उन्होंने कह  कक रेर  के 
प्रभ वी क य िन्वयन से ररयि एस्टेट क्षेत्र क  ववननयलमत व त वरण और ववक स सुननजश्चत होग  
। इससे ववत्तीय सांस्थ ओां में अत्म ववश्व स पैि  होग  और भ वन ओां को पुन: ज गतृ करेग  । 
उन्होंने लसफ ररश की कक आरइआईटी  को अनुमनत िेन  न केवि ववववित  ि एग , बजल्क िक्षत , 
ननष्पक्ष व्यवह र और प रिलशित  भी ि एग ,  जो अांततः जीडीपी और क्षेत्र में रोजग र को प्रभ ववत 
करेग  । म ननीय उप-र ज्यप ि ने यह कहकर अपनी दटप्पणी सम प्त की कक दिल्िी ने स्थ यी 
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ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण को कि (अथ ित 14 नवांबर, 2018) ही अधिसूधचत कर दिय  
है। 

 

2.3 श्री हरिीप र्सांह पुरी, म ननीय आव सन और शहरी क यि र ज्य मांत्री (स्वतांत्र प्रभ र),  भ रत 
सरक र द्व र  उद्घ टन भ र्ण : 
 

म ननीय मांत्री ने िेख  कक क्षेत्रीय क यिश ि  वपछिे 2 महीनों में आयोजजत क यिश ि  
श्ृांखि  में तीसरी थी- एक पजश्चमी क्षेत्र के लिए पुणे में और एक िक्षक्षणी क्षेत्र के लिए चने्नई 
में; और पूवी क्षेत्र के लिए अांनतम 15 दिसांबर 2018 को र ांची में आयोजजत की ज येगी । उन्होंन े
इस तथ्य क  समथिन ककय  कक रेर  के क य िन्वयन में  िांब  समय िग   है क्योंकक ननदहत 
स्व थि व िे कुछ िोगों ने रेर   क  योजन बद्ि तरीके से ववरोि ककय  थ । उन्होंने बत य  कक 
म ननीय उच्चतम न्य य िय के ननिेशों पर म ननीय मुांबई उच्च न्य य िय के ननणिय के 
अनुस र, ननष्कर्ि ननक ि  कक सभी प्र वि न सांवैि ननक,  वैि और क नूनी हैं| ररयि एस्टेट सेक्टर 
जो जीडीपी क  15-18% दहस्स  है और िसूर  सबसे बड  ननयोक्त  भी है, ने आज िी के 70 
स ि ब ि तक इसके ननय मक क  इांतज र ककय  थ । उन्होंने कह  कक रेर   इस क्षेत्र में 
प रिलशित  और ववक स ि ने में मिि करेग  और इस ब त पर जोर दिय  कक ववक सक  के प स 
कफर भी  मौजूि  व्यवस्थ  में िचीि पन है। इस क्षेत्र में होन ेव िी मौजूि  समस्य एां उत्पन्न ही  
नहीां होती, अगर रेर  को  पहिे ही ि गू ककय  गय  होत  । उन्होंने ह ि ही में स्थ यी अपीिीय 
न्य य धिकरण के लिए उत्तर प्रिेश र ज्य को और स्थ यी अपीिीय प्र धिकरण की स्थ पन  के 
लिए दिल्िी को बि ई िी ।  

 

म ननीय मांत्री ने यह िेख  कक भ रत ववश्व बैंक के "ईज ऑफ डूइांग त्रबजनेस इांडके्स" में 
23 अांक प्र प्त करके 142वें स्थ न से 77 वें स्थ न पर आ गय  है और पहिी ब र िक्षक्षण 
एलशय  में उच्च शे्णी व ि  िेश बन गय  है । सबसे बडी वदृ्धि ननम िण क्षेत्र में 129 स् थ न आगे 
आ गय  है जह ाँ भ रत ने 181वें रैंक से ऊपर आकर 52वें  स्थ न पर है| ववश्व बैंक ने भ रत को 
िग त र िसूरे वर्ि सबसे अधिक उन्ननत करने व िे 10 में से एक के रूप में म न्यत  िी है। 

 

म ननीय मांत्री ने कह  कक आव स खरीिि रों के दहतों की रक्ष  के लिए रेर  को  

अधिननयलमत ककय  गय  है। 6 उत्तर पूवी र ज्यों और पजश्चम बांग ि र ज्य ने अभी तक रेर  के 
तहत ननयमों को अधिसूधचत नहीां ककय  है । आव सन और शहरी क यि मांत्र िय द्व र  सभी उत्तर 
पूवी र ज्यों के स थ एक अिग ववच र-ववमशि आयोजजत ककय  गय  है, जजसमें सभी स्पष्टीकरण 
दिए गए हैं और उम्मीि है कक रेर   को सभी र ज्यों में ि गू ककय  ज एग  । पजश्चम बांग ि से 
भी अनुरोि ककय  गय  है कक वह अपने स्थ नीय क नून को अधिसूधचत और ननरस्त करे। 

 

म ननीय मांत्री ने कह  कक र ज्यों को रेर   के अनुरूप ननयमों को अधिसूधचत करन  
च दहए। कुछ र ज्यों ने अपने र ज्य ननयमों को अधिसूधचत करते समय अधिननयम के प्र वि न 
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को बिल दिय  है। उत्तरी क्षेत्र में- उत्तरी र ज्यों द्व र  कुल 3,873 पररयोजन एाँ पांजीकृत की गयी   
हैं, जजसमें कुि 33,750 पररयोजन ओां की िगभग 11% हैं,  पैन इांडडय  के अांतगित पांजीकृत हुई 
। यदि हम उत्तर प्रिेश को छोड िें,  तो शरे् उत्तरी र ज्यों के 'पररयोजन ओां के पांजीकरण'  क  
प्रनतशत घटकर 4.03% रह ज एग । उन्होंने आगे प्रत्येक र ज्य की पररयोजन ओां और एजेंट 
पांजीकरण की सांख्य  क  वववरण दिय । 

 

  म ननीय मांत्री ने कह  कक आव स के खरीिि र अब इन्सॉल्वेंसी एांड बैंकरप्सी कोड के 
तहत कमेटी ऑफ रेडडटसि क  दहस्स  हैं,  इसलिए उन्हें सांगदठत होन ेऔर कुछ िोखेब ज़ नकिी  
आव स खरीिि रों से सतकि  रहने की भी जरूरत है,  जो कुछ आव स के खरीिि रों को गुमर ह 
करके  पररयोजन ओां को गित दिश  में िे ज  सकते हैं। । 

  
म ननीय मांत्री जी ने सूधचत ककय  कक आव सन और शहरी क यि मांत्र िय उन र ज् यों के 

न म बत ने में सांकोच नहीां करेग  जजन् होंने रेर  क  पूणित: करय न् वयन नहीां ककय  है । उन् होंन े
बत य  कक ववननय मक प्र धिकरण को सशक् त बन ने के लिए कुछ सुझ व हैं जजनपर आव सन 
और शहरी क यि मांत्र िय द्व र  तिनुस र ववच र ककय  ज एग  उन् होंने इस ब त पर भी बि दिय  
कक ज गरूकत  क यिरम ि र  33 के अांतगित रेर  द्व र  अननव यि ककए अनुस र अधिक से 
अधिक आयोजजत ककए ज एां । 

रेर  के सांबांि में अपनी अभ् युजक्तयों को सम प् त करते हुए म ननीय मांत्री जी ने 
ननम् न नुस र उल् िेख ककय :  

 

✓ रेर  क  अधिननयमन आव स खरीिि रों ववत् तीय सांस् थ ओां एवां ववक सकों के दहतों 
के सांरक्षण के लिए ककय  गय  है ।  

✓ कुछेक र ज् यों में पररयोजन ओां और एजेंटों क  पांजीकरण सांतोर्जक नहीां है और 
इसे त् वररत ककए ज ने की आवश् यकत  है ।  

✓ आव स खरीिि रों को ऋणि त ओां की सलमनत में प्रनतननधित् व िेकर उन् हें सशक् त 
बन य  गय  है । तथ वप, आव स खरीिि रों को स् वयां भी सांगदठत होने की 
आवश् यकत  है ।  

✓ रेर  के ि भों क  पूर  फ यि  तथी उठ य  ज  सकेग  जब र ज् य रेर  के प्र वि नों 
को फेर-बिि ककए त्रबन  अक्षरश: ि गू करेंगे । कुछेक प्र वि न केन् रीय 
अधिननयम के अनुरूप नहीां हैं, ववशरे् रूप से च िू पररयोजन ओां के प्र वि न जो 
बडी धचांत  क  ववर्य है चूांकक इनमें बडी सांख् य  में पररयोजन ओां को रेर  के 
क्षेत्र धिक र से ब हर रख  गय  है ।  

✓ पूवोत् तर के ककसी भी र ज् य ने अधिननणियन अधिक री ननयुक् त नहीां ककय  है जो 
रेर  के प्र वि नों के अनसु र आवश् यक है । सभी र ज् यों के लिए यह सुननजश्चत 
करन  आवश् यक है कक अधिननणियन अधिक री ननयुक् त कर लिए गए हैं ।  
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✓ रेर  एक ननव रक क नून है, जजसमें ररयि एस् टेट क्षेत्र को ववननयलमत करने के 
लिए उपच र त् मक तथ  स थ ही िांड त् मक प्र वि न दिए गए हैं ।  

 

3. सत्र-1: आव स खरीिि रों क  दहत तथ  एजेंटों क  उत् तरि नयत् व:  

 

भ ग लेने व लों के न म:  

 

i. िेजटटनेंट जनि (सेव ननवतृ् त) एस.के. ब हरी, अध् यक्ष, अप टिमेंट ऑनसि एसोलसएशन 
पररसांघ (एफएओए), गुरूग्र म ।  

ii. कनिि तेजेन् र प ि त् य गी, वी.पी., फोरम फॉर पीपल् स किेजक्टव एफटि (एफपीसीई)  

iii. श्ी िमि लसांह, आव स खरीिि रों के प्रनतननधि, मोह िी, पांज ब । 

iv. श्ी अन् नु ख न, अध् यक्ष, एनईएफओएमए । 

v. श्ी अलभर्ेक कुम र, अध् यक्ष, एनईएमओडब्‍ ल् यू । 

vi. श्ी सांतोर् कुम र, ररयि एस् टेट एजेंटों क  प्रनतननधि, दिल् िी । 

vii. श्ी सांजय गगि, आव स खरीिि रों क  प्रनतननधि, उत् तर खण् ड । 

viii. श्ी ननरांजन हीर नांि नी, अध् यक्ष, एनएआरईडीसीओ । 

 
 
 
 

सत्र की अध् यक्षत  डॉ. जी नरेन् द्र कुम र, प्रि न सधचव, भूलम एवां भवन ववभ ग, जीएनसीटीडी ।  

 

• अध् यक्ष महोिय ने बत य  कक रेर  एक महत् वपूणि क नून है जो ररयि एस् टेट क्षेत्र 
को अधिननयलमत करेग  । यह बहुत महत् वपूणि है कक उपभोक् त  अपने अधिक रों 
एवां अधिननयम के प्र वि नों के प्रनत सजग हैं । ररयि एस् टेट एजेंट आव स 
खरीिि रों एवां ववक सकों के मध् य सांपकि  सूत्र है, प रिलशित  ि ने में उनकी भूलमक  
महत् वपूणि है ।  

• उन् होंने बत य  कक अधिननयम में दिए गए अनुस र ररयि एस् टेट एजेंटों के लिए 
आच र-सांदहत  को ववस् ततृ रूप से बत ए ज ने की आवश् यकत  है । आव स 
खरीिि रों एवां एजेंटों के मध् य सांपकि  में सुि र ककए ज ने की आवश् यकत  है ।  

• लेजफ्टनेंट जनरल (सेव ननवतृ् त) एस.के. ब हरी, अध् यक्ष, अप टिमेंट ऑनसि 
एसोलसएशन पररसांघ (एफएओए) गुरूग्र म ने सूधचत ककय  कक रेर  ने 10 वर्ों  के 
सांघर्ि के ब ि आश  की ककरण िेखी है । ररयि एस् टेट क्षेत्र में फैिे कि च र से 
आव स खरीिि र ववक सकों से उत् पीड  डत होत े हैं । उन् होंने बत य  कक रेर  की 
अधिसूचन  से इसमें बिि व आय  है । उन् होंने आगे बत य  कक समय पर 
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पररयोजन  सुपुिि करने क  उत् तरि नयत् व अकेिे ववक सक क  है जजसने आव स 
खरीिि रों से पैस  लिय  है ।  

• कनिल तेजेन् द्र प ल त् य गी, उप ध् यक्ष, फोरम फॉर पीपल् स किेजक्टव 
एफटिस(एफपीसीई) ने अलभव् यक् त ककय  कक आव स खरीिि र रेर  के करय न् वयन 
में प्र धिक ररयों को सहयोग िेंगे । इसके अनतररक् त, उन् होंने  बत य  कक: 

 

o ि र  84 सरक र को ननयम बन ने की शजक्त प्रि न करती है, इसमें पूणित  
प्रम णपत्र के सांबांि में ननयम बन ने के प्र वि न श लमि नहीां हैं और इसलिए 
र ज् य सरक रें सांबद्ि प्र वि नों में फेरबिि नहीां कर सकती ।  

o ववक सकों क  पक्ष िेने व िे र ज् य ननयमों में केन् रीय अधिननयम में फेरबिि 
को हटय  ज न  च दहए, उि हरण थि, उत् तर प्रिेश, रेर  ननयमों में यह व् यवस् थ  है 
कक उन च िू पररयोजन ओां को रेर  के अांतगित पांजीकृत ककय  ज न  आवश् यक 
नहीां है जजनकी 60% ईक इय ां बेच िी गई हैं अथव  उनके लिए पूणित  
प्रम णपत्र हेतु आवेिन िे दिय  गय  है । र ष् रीय र जि नी क्षेत्र में 90% ‘च िू 
पररयोजन एां’ ऐसी शे्णी में आती हैं ।  

o रेर  प्र धिकरणों को ऐसे ववक सकों के खखि फ स् वत: सांज्ञ न िेन  च दहए जो 
रेर  के तहत पांजीकृत पररयोजन ओां के लिए इन शतों के स थ ववज्ञ पन िेते हैं 
कक सुववि ओां में पररवतिन हो सकत  है ।  

o कदठन ईयों को िरू करने सांबांिी रेर  की ि र  91 के तहत ककय  गय  प्र वि न 
ककसी भी दहति रक ववशरे्त: ववक सकों क  पक्ष िेने के लिए इस् तेम ि नहीां 
ककय  ज एग  और इसक  प्रयोग ररयि एस् टेट क्षेत्र के ववक स के दहत में ही 
ककय  ज न  च दहए ।  

o उन् होंने म ांग की कक केन् रीय सि हक र सलमनत (सीएसी) में आव स खरीिि रों 
क  प्रनतननधित् व होन  च दहए । तथ वप, लेजफ्टनेंट जनरल (सेव -ननवतृ् त) एस.के. 
ब हरी, ने स् पष् ट ककय  कक केन् रीय सि हक र सलमनत में आव स खरीिि रों क  
उधचत प्रनतननधित् व है और वे श्ी अभय उप ध् य य (पीएफसीई) के स थ केन् रीय 
सि हक र सलमनत के सिस् य हैं ।  

o जजन र ज् यों ने अधिननणियन अधिक ररयों की ननयुजक्त नहीां की है, उन् हें  यह 
ननयजुक्त शीघ्र करनी च दहए, त कक उन आव स खरीिि रों के जो पहिे से ही 
समझौत  कर रहे हैं के हक क  सांरक्षण ककय  ज  सके ।  

• श्री िमि र्सांह, आव स खरीिि र प्रनतननधि, मोह िी, पांज ब ने पांज ब के ररयि 
एस् टेट क्षेत्र की कदठन ईयों के ब रे में बत य  ।  

 

ववक सकों के समक्ष चुनौनतय ां आती हैं चूांकक सरक र बुननय िी अवसांरचन  की 
सुपुििगी एवां प्रि यगी में ववफि रहती है । बुननय िी अवसांरचन  प्रि न करने में 
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िगभग 12-15 वर्ों तक क  वविांब हुआ है और अांनतम रूप से परेश नी आव स 
खरीिि रों को ही होती है । अत:, रेर  के प स सरक र एजेंलसयों को ननिेश िेने क  
अधिक र होन  च दहए ।  

 

o रेर  को क रगर ढांग स े ि गू ककय  ज  सकत  है यदि ववक सकों एवां एजेंटों 
द्व र  अपन ए गए कि च र क  भूलम की त्रबरी एवां आवांटन के िौर न ही 
सम ि न ननक ि लिय  ज ए ।  

 

• श्री अन् नु ख न, अध् यक्ष, एनईएफओएमए ने उन समस् य ओां के ब रे में सांक्षेप में 
बत य  जो नोएड  एवां गे्रटर नोएड  की पररय जन ओां को पूर  करने में वविांब के 
क रण आव स खरीििरों के समक्ष आई । उन् होंन ेसूधचत ककय  कक ररयि एस् टेट 
क्षेत्र में रेर  इसलिए ि य  गय  है त कक व् यधथत आव स खरीिि रों को र हत 
पहुांच ई ज  सके और ववच र-ववमशि के िौर न उन् होंने ननम् न ब तें रखी:  

 

o रेर  के तहत ननलमित र ज् य ननयमों में कुछ खांड हैं जो ववक सकों के पक्ष 
में हैं । उन् होंने लसफ ररश की कक र ज् य के ननयम त्रबन  ककसी फेरबिि के 
केन् रीय अधिननयम के अनुस र होने च दहए  ।  

o उन् होंने सुझ व दिय  कक रेर  के एक नोडि अधिक री को हज़ रों की सांख् य  
में व् यधथत आव स खरीिि रों को िेखते हुए केवि नोएड  एवां गे्रटर नोएड  
के क यि के ननपट न के लिए ननयुक् त ककय  ज न  च दहए ।  

o नोएड  एवां गे्रटर नोएड  की पररयोजन ओां में 12-15 स ि से अधिक वविांब 
हुआ है जजससे आव स खरीिि रों को अत् यधिक कदठन ई हो रही है और 
इसलिए ववननय मक प्र धिकरणों को यह अवश् य सुननजश्चत करन  च दहए 
कक पररयोन एां पूरी की ज एां और उन्हें सुपुिि ककय  ज ए । रेर  प्र धिकरणों 
को कड ई से ननगर नी करनी च दहए त कक ववक सक रेर  प्र धिकरण द्व र  
ननिेश दिए अनुस र आिेशों/अनुिेशों क  प िन करें ।  

 
 

• श्री अर्भर्ेक कुम र, अध् यक्ष, एनईएफओडब्‍ ल् यूए ने बत य  कक 2010 में बुक की 
गई नोएड  एवां गे्रटर नोएड  की ररयि एस् टेट पररयोजन एां श यि आग मी 3 वर्ों 
में भी सुपुिि नहीां की ज एां । इसके पररण म स् वरूप आव स खरीिि र म ननीय 
उच् चतम न् य य िय से न् य य की गुह र िग  रहे हैं । उन्होंने ननम् न ब तों क  
उल् िेख ककय :  

 

o ववननय मक प्र धिकरणों को उनके आिेशों को करय जन्वत करने हेतु सशक् त 
बन न  । रेर  के अांतगित कुछेक र ज् यों द्व र  बन ए गए ननयमों में 
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फेरबिि ककय  गय  है, जजसके पररण मस् वरूप आव स खरीिि रों को भ री 
परेश नी क  स मन  करन  पड  । 

o रेर  को ववशरे्त: नोएड  एवां गे्रटर नोएड  क्षेत्र में अधिक क रगर बन ने के 
लिए ऐसी क यिश ि ओां और बैठकों की लसफ ररशों को अक्षरश: करय जन्वत 
ककय  ज न  च दहए । 

o यदि रेर  प्र धिकरणों के प स न् य नयक शजक्तय ां हैं, तो उसे चकूकत िओां के 
खखि फ अपनी शजक्तयों क  प्रयोग करन  च दहए ।  

 

• श्री सांतोर् कुम र, ररयि एस् टेट एजेंट, दिल् िी के प्रनतननधि ने ननम् न ब तें रखीां:  

o रेर  प्र धिकरणों को ररयि एस् टेट एजेंटों के लिए प्रलशक्षण एवां क यिश ि एां 
आरांभ करनी च दहए त कक वे कनतपय न् यूनतम ननि िररत िक्षत  प्रलशक्षण 
एवां ववक स क  ज्ञ न प्र प् त कर सकें , त कक एजेंटों के लिए बेंचम कि  की गई 
आच र-सांदहत  हो ।  

o एजेंटों को पांजीकरण ज री करते समय, एजेंटों के लिए न् यूनतम दिश ननिेश 
अथव  योग् यत  म निेय होन  च दहए जो ननि िररत होन  च दहए । आव स 
खरीिि र तथ  ववक सक िक्ष एजेंटों क  ि भ उठ  सकें गे ।  

o ‘ईज ऑफ डूईंग त्रबजनैस’ के आशय से केन् रीय सरक र को एजेंटों के 
पांजीकरण के लिए केन् रीय तांत्र की स् थ पन  करनी च दहए, जो पैन इांडडय  
स् तरीय क यि करन  च हते हैं ।  

o स थ ही आनुर्ांधगक ब ज र में प रिलशित  के लिए रेर  वेब पोटिि पर 
पररयोजन  और ववक सक की अनतररक् त सूचन  होनी च दहए त कक एजेंट 
आव स खरीिि रों को पररयोजन ओां के ब रे में सही सूचन  िे सकें  । 

 

• श्री सांजय गगि, आव स खरीिि र, प्रनतननधि, उत् तर खांड ने ननम् न उल् िेख ककय :  

 

o उत् तर खांड जैसे पवितीय र ज् य में रेर  क य िियों की जजि -व र ववकें रीकृत 
ककय  ज न  च दहए । इस समय, िेहर िनू में केवि एक क य ििय है । 
ववशरे् रूप से पवितीय क्षेत्रों के खरीिि रों के लिए वह ां पहुांचन  कदठन होत  
है ।  

o रेर  प्र धिकरणों को अधिक सकरयत  से क यि करन  च दहए तथ  चकूकत ि 
ववक सकों के ब रे में लशक यतों के लिए प्रतीक्ष  नहीां करनी च दहए । रेर  
के उल् िांघन की सूचन  िेने के लिए रेर  की क्षेत्रीय इक ईय ां होनी च दहए । 

 

• श्री ननरांजन हीर नांि नी, अध् यक्ष, एनएआरईडीसीओ ने रेर  के करय न् वयन में केन्र 
सरक र की अधिक सकरय भूलमक  की सर हन  की एवां ननम् न ब तें रखी:  
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o ररयि एस् टेट ने समस् य ओां क  स मन  ककय  है और रेर  इन चनुौतीपूणि  
मुद्िों के सम ि न के लिए एक म ध् यम हो सकत  है । सभी मुद्िों को 
स् पष् ट करन  और बेखझझक स मने रखन  महत् वपूणि है त कक उनक  
सम ि न ननक ि  ज  सके ।  

o रेर  प्र धिकरणों को अनुमोिन/प्रम णपत्र/अन पवत्त प्रम णपत्र/अनुमनत पत्र िेने 
व िे सरक री अलभकरणों एवां प्र धिकरणों को ननिेश िेने क  अधिक र प्र प् त 
होन  च दहए ।  

o िब वग्रस् त/रूक गई पररयोजन ओां को पूर  करने एवां सुपुिि करने की 
आवश् यकत  है । रेर  में आव स खरीिि रों के दहतों के सांरक्षण के लिए 
ववलभन् न प्र वि न हैं और जह ां िनर लश की व स् तववक समस् य एां हैं, वह ां 
रेर  प्र धिकरणों, सरक र और मांत्र िय की ओर से ववलभन् न हस् तक्षेप 
अपेक्षक्षत है ।  

o उन् होंने आश् वस् त ककय  कक ववक सक एसोलसएशन (अथ ित ्
एनएआरईडीसीओ) के प्रनतननधि के रूप में सभी िब वग्रस् त पररयोजन ओां 
को सभी सम् मत सम ि न ति शकर सुपुिि करन  हम री ड्यूटी है । उन् होंने 
नोएड  के मुद्िों को ववशरे् म मि  बत य  जजसमें अत् यधिक हस् तक्षेप 
अपेक्षक्षत है । सरक र और रेर  क  मुख् य उद्िेश् य पररयोजन  की सुपुििगी 
होन  च दहए न कक चकूकत ि को सज  िेकर इसे सम प् त समझन  ।  

• अध् यक्ष, रेर  प्र धिकरण, गुरूग्र म ने स् पष् ट ककय /ननम् न नुस र ववच र व् यक् त ककए:  

 

o रेर  के प्र वि न प्रनतबद्ि ववक सकों को समथिन िेंगे व चकूकत िओां से 
सख् ती से ननपटने की व् यवस् थ  करेंगे । तथ वप, कुछेक प्र विनों के लिए 
आगे ववच र-ववमशि के पश् च त ्अधिननयम में पररवतिन की आवश् यकत  हो 
सकती है ।  

o अधिननयम में यह व् यवस् थ  है कक पररयोजन ओां को पांजीकृत ककय  ज न  
च दहए तथ  पूरी होने के ब ि, पांजीकरण की वैित  सम प् त हो ज ती है । 
तथ वप, पररयोजन  के पूर  होने के ब ि ववक सक के बहुत स ेि नयत् व होत े
हैं जजनकी ननगर नी की ज नी आवश् यक है ।  

o उत् तर प्रिेश र ज् य के ननयमों के अनुस र, यदि पररयोजन  60% तक पूणि 
की ज  चकुी है य  पूणित  प्रम ण पत्र के लिए आवेिन ककय  गय  है, तो 
इन म मिों में पररयोजन ओां के लिए रेर  के अांतगित पांजीकरण की 
आवश् यकत  नहीां होती। तथ वप ये पररयोजन एां त्रबन  पांजीकरण के भी रेर  
की पररधि के अांतगित आती हैं।  
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o रेर  केवि पांजीकरण अधिननयम ही नहीां, बजल्क एक ववननयम और ववक स 
अधिननयम भी है, अत: पांजीकृत य  अपांजीकृत सभी ररयि एस् टेट 
पररयोजन एां अधिननयम की पररधि में आती है।  

o रेर  की ि र  3 में पररयोजन ओां के पांजीकरण क  प्र वि न है परांतु यह 
रेर  के अधिक र क्षेत्र को सीलमत नहीां करत  है और ि र  2 (जैडएन) में 
ररयि एस् टेट पररयोजन ओां की पररभ र्  िी गई है, जजसमें सभी ररयि 
एस् टेट पररयोजन यें श लमि हैं।  

o यह स् पष् ट ककय  गय  थ  कक ववननय मक प्र धिकरणों को सांपूणि न् य नयक 
शजक्त प्रि न नहीां की गई है और उसे केवि िांड िेने की शजक्त प्रि न की 
गई है, जजसे कदठन इयों को हट ने सांबांिी ि र  के अांतगित बिि  ज न  
च दहए त कक रेर  को उपभोक् त  फोरम के सम न न् य नयक शजक्त प्रि न की 
ज  सके।  

 

ववच र-ववमशि के पश् च त ्हुई पैनि चच ि के िौर न पैनि के समक्ष ननम् नलिखखत मुद्िे उठ ए 
गए/दटप् पखणय ां की गई:  

 

• इक ईयों के कब्‍ जे के िौर न आव स रेत ओां के 40% भुगत न को अननव यि रूप स े
भुगत न अनुसूची क  भ ग बन  दिय  ज न  च दहए। वतिम न रूप से इक इयों क  कब्‍ ज े
िेने से पूवि, 80-85% भुगत न ककय  ज न  च दहए।  

 

• रेर  के िो वर्ि के क य िन् वयन के पश् च त ्रेर  में ककए गए सभी प्र वि न सभी र ज् यों/सांघ 
र ज् य क्षेत्रों में अभी भी ि गू नहीां ककए गए हैं। यह एक कमी है, जजसे जल् ि से जल् ि पूर  
ककय  ज न  च दहए।  

• सभी र ज् य रेर  द्व र  ववक सकों क  न म उज गर करने को प्रोत् स दहत ककय  ज न  
च दहए।  

• रेर  प्र धिक ररयों को बक य ि र ववक सकों को स् वत: सांज्ञ न से नोदटस िेन  च दहए।  

• रेर  प्र धिकरण में कमिच ररयों की कमी है, सभी दहति रकों के दहत के लिए रेर  की 
श्मशजक्त को बढ य  ज न  च दहए।  

• सरक र को कें रीय अधिननयम के फेरबिि पर बडी ननगर नी रखनी च दहए और इसमें 
सुि र करन  च दहए।  

• 60 दिनों के अांतगित न् य य ननणियों क  समयबद्ि क य िन् वयन ।  

• रेर  को ररयि एस् टेट एजेंटों के दहत और अधिक रों क  भी सांरक्षण करन  च दहए।  

 

अध् यक्ष ने रेर  प्र धिक ररयों, आव स रेत ओां और एजेंटों को िेखते हुए क यिव दहयों को सांक्षेप में 
प्रस् तुत ककय ।  
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4. सत्र-2: ववक सकों की सह यत  के र्लए प रिर्शित  को बढ़ न :  

 

उपजस्थत अधिक री: 
 

(i) श्ी रोदहत र ज मोिी, सधचव, सीआरईडीएआई नशेनि  

(ii) श्ी प्रिीप कपूर, वीपी, टीडीआई इांफ्र टेक लिलम0 पांज ब, सीआरईडीएआई पांज ब बैंक  

(iii) श्ी पांकज बज ज, एमडी, एल् डकेो इांफ्र स् रक् चर एांड प्रोपटीस, उत् तर प्रिेश  

(iv) श्ी हर्िवििन बांसि, युननटी ग्रुप, दिल् िी   

(v) श्ी हवर्ित मलिक, ननिेशक, श्ीव स इांफ्र स् रक् चर प्र इवेट लि0, उत् तर खांड  

(vi) श्ी नवीन रहेज , रहेज  ग्रुप् स  

(vii) श्ी ििजीत लसांह, एमडी, एआईपीएि ग्रुप, पांज ब एांड हररय ण  
(viii) श्ी प्रिीप जैन, प श् विन थ डवेिपर लि0  

(ix) श्ी मनोज लसांघि, ववक सक, उत् तर खांड  

(x) श्ी ववजय सतबीर लसांह, सिस् य, रेर , मह र ष् र 

 

श्री र जीव कुम र, अध् यक्ष, ररयि एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, उत् तर प्रिेश ने इस सत्र की 
अध् यक्षत  की। 

 

• अध् यक्ष ने सभी भ गीि रों क  स् व गत ककय  और ववच र-ववमशि के िौर न ननम् नलिखखत 
प्रस् तुत ककय :  

 

o ववक सकों की स् ट र रेदटांग के लिए एक तांत्र य  प्रण िी क  ववक स ककय  ज  
सकत  है।  

o उन् होंने सूधचत ककय  कक ठप/िब वग्रस् त/िांत्रबत पररयोजन ओां के मुद्िों से ननपटने 
के लिए नोएड  व गे्रटर नोएड  ररयि एस् टेट पररयोजन ओां के लिए ववशरे् पीठ 
गदठत की गई है।  

 

• श्री मनोज र्सांघल, ववक सक, उत् तर खांड ने ननम् िलिखखत दटप् पखणय ां कीां: 
 

o रेर  प्र धिकरणों को ककसी लशक यत पर ननणिय िेने से पहिे तथ् यों क  आांकिन 
करन  च दहए। बक यि र ववक सकों को िांडडत ककय  ज न  च दहए और जो ववक सक 
समस् य ओां क  स मन  कर रहे हैं, को रेर  प्र धिकरणों द्व र  समथिन दिय  ज न  
च दहए।  

o उन पररयोजन ओां के लिए प्रनति य को हतोत् स दहत ककय  ज न  च दहए, जजन् हें 
ववक सक और आव स रेत  के दहत में कम समय में पूणि ककय  ज  सकत  है।  
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o िौरों में पूणि की गई बडी पररयोजन ओां के उस िौर के लिए कब्‍ ज  प्रम ण पत्र 
ज री ककय  ज न  च दहए, जजसके लिए मूिभूत आवश् यकत एां और व् यवस् थ  उपिब्‍ ि 
कर ई गई हैं।  

 

• श्री ववजय सतबीर र्सांह, सिस् य रेर , मह र ष् र ने र ज् य में रेर  की जस्थनत की सूचन  िी 
और उनक  म नन  है कक रेर  ने मुद्िे के सम ि न के लिए एक मांच दिय  है। 

 

o मह र ष् र में, ववक सकों और आव स रेत ओां के मुद्िों के सम ि न के लिए एक 
समझौत  फोरम स् थ वपत ककय  गय  है। समझौत ेकी प्रकरय  और ब तचीत बडी 
सांख् य  में पांजीकृत की गई लशक यतों के सम ि न के प्रभ वश िी स िन हैं।  

o रेर  को सशक् त ककय  ज  सकत  है, त कक पूणित  प्रम णपत्र प्र प् त करन ेके लिए 
ववक सकों की सह यत  की ज  सके, जजसे स् थ नीय प्र धिक री िांत्रबत कर िेते हैं।  

o ववननय मक प्र धिकरण समयबद्ि (60 दिन) तरीके से लशक यतों के सम ि न के 
लिए कड  अनुप िन करते हैं।  

o ककसी भी ररयि एस् टेट पररयोजन  क  मुख् य उद्िेश् य उसे पूणि करन  और सुपुििगी 
िेन  होन  च दहए, न कक प्रनतपूनत ि/प्रनति य।  

 

• श्री िलजीत र्सांह, एम.डी., एआईपीएि ग्रुप, पांज ब एांड हररय ण  ने ववच र-ववमशि के िौर न 
ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां कीां:  

 

o सरक र, रेर  के असि और प्रभ वी क य िन् वयन के सांबांि में ववक सकों की 
समस् य ओां के लिए अधिक सकरय व उत् तरि यी हो सकती है।  

o सरक र, समय पर पररयोजन एां पूणि करने के लिए मूिभूत व् यवस् थ  कर ने में 
सह यत  िे सकती है 

 

• श्री प्रिीप कपूर, सीआरईडीएआई, पांज ब ने ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां कीां:  

 

o रेर  की ि र  32 (छ) में त्रबल् डर और रेत  के बीच ववव ि के सम ि न के लिए 
समझौत  मांच उपिब्‍ ि कर ने क  प्र वि न है।  

o सभी म मिों में पररयोजन ओां के ननष् प िन पर ध् य न दिय  ज न  च दहए, जजसमें 
सरक री एजेंसी द्व र  व् यवस् थ  क  प्र वि न और ‘एकि खखडकी अनुमोिन’ 

समयबद्ि तरीके से ककय  ज त  हो।  

  

• श्री पांकज बज ज, ववक सक, उत् तर प्रिेश ने यह दटप् पणी की, कक:- 
 

o रेर  क  उद्िेश् य पररयोजन ओां क  ननष् प िन होन  च दहए और चूांकक पररयोजन  
अव् यवह यि बन सकती है, उस जस्थनत में यदि पररयोजन ओां के बहुत से आव स 
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रेत ओां को भुगत न व वपसी की सांस् तुनत के बज य ननष् प िन की सांभ वन  हो, तो 
आव स इक इयों के ननष् प िन पर ध् य न दिय  ज न  च दहए।   

o त्रबल् डर की ओर से गिती के त्रबन  भी पररयोजन  पूणि करने में वविांब के म मिे 
में प्रम णपत्र ज री करने और अनुमोिन िेन े व िी सरक री एजेंलसयों को भी 
जजम् मेि र ठहर य  ज न  च दहए।  

 

• श्री रोदहत र ज मोिी, सधचव, सीआरईडीएआई, नेशनि ने ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां कीां:  

 

o सीआरईडीएआई की प्र थलमकत  रेर  प्र धिकरणों के स थ लमिकर क यि करन  है, 

त कक यह सुननजश्चत ककय  ज  सके कक ववक सक समय से पररयोजन  को पूर  
करे और सुपुििगी िें।  

o िांत्रबत पररयोजन ओां को िो शे्खणयों में ब ांट  ज  सकत  है;  

क. नक र त् मक नकिी प्रव ह पररयोजन यें, जह ां ववक सकों ने िनर लश क  म गि 
बिि दिय  है। ऐसे त्रबल् डसि को क नून के अनुस र िांडडत ककय  ज न  च दहए। 

(ख) सक र त् मक नकिी प्रव ह पररयोजन यें, जजसे पूणि करने के लिए प्र धिक ररयों 
से समथिन की आवश् यकत  होती है और उन् हें सांभव समथिन िेन  च दहए।  

o पररयोजन ओां के जीवन चर क  अधिकतर भ ग अनुमोिन िेने में बीत ज त  है। 
अत: अनुमोिन िेने और प्रम ण पत्र ज री करने व िी सरक री एजेंलसयों को 
ववननय मक प्र धिकरणों की पररधि में ि य  ज न  च दहए त कक िोनों लमिकर 
क यि करें।  

o सभी दहति रकों, जजसमें सरक र भी श लमि है, के प्रनतननधियों के स थ-स थ क यि 
समूह को बैठक करने और ररयि एस् टेट क्षेत्र सांबांिी मुद्िों क  सम ि न करने के 
लिए चच ि करनी च दहए।  

 

• श्री हवर्ित मर्लक, ववक सक, उत् तर खांड क  म नन  है कक रेर  ने सभी  दहति रकों की 
ब तचीत के लिए मांच तैय र ककय  है और ननम् नलिखखत दटप् पणी की है:-  

 

o उत् तर खांड में ववक स पर स् पष् ट र ज् य नीनतयों की कमी, ननक स के लिए िनर लश 
जुट न  सीलमत करती है। उन् होंने रेर  प्र धिकरणों से र ज् य के लिए शहरी ववक स 
नीनतय ां बन ने हेतु र ज् य सरक र प्र धिक ररयों क  म गििशिन करने में सह यत  
करने क  अनुरोि ककय ।  

 

• श्री मनोज र्सांघल, डवेिपर, उत् तर खांड ने यह दटप् पणी की, कक सभी दहति रक, जजनमें 
योजन  प्र धिक री, अनुमोिन एजेंलसय ां और ववत् तीय सांस् थ  श लमि हैं, को पररयोजन ओां के 
सफि ननष् प िन के लिए रेर  की पररधि में आन  च दहए।  

 

• श्री हर्िवििन बांसल, युननटी ग्रुप, दिल् िी ने ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां कीां:  
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o ननम िण क्षेत्र में ‘ईज ऑफ डूईंग त्रबजनैस’ को बढ व  िेने के लिए बड ेप् िॉट व िी 
सभी पररयोजन ओां को स् वीकृनत िेने क  क यि ऑनि इन भी ककय  ज न  च दहए।  

o स् वीकृनत प्र धिक ररयों को भी जजम् मेि र बन य  ज न  च दहए और उन् हें रेर  की 
पररधि में रख  ज न  च दहए।  

o आव स रेत ओां को ज गरूक होन  च दहए और पररयोजन ओां व नीनतयों क  
ववस् ततृ ववश् िेर्ण करने के ब ि ही उन् हें बुक करन  च दहए।  

o ररयि एस् टेट एजेंटों को कुशि व ब ज री मूल् य ांकन के लिए सुयोग् य होन  च दहए 
तथ  आव स रेत ओां के स थ यथ थित  से ब तचीत करनी च दहए।  

 

• श्री नवीन रहेज , रहेज  ग्रुप् स क  म नन  है कक सरक री एजेंलसयों को रेर  की पररधि में 
रख  ज न  च दहए और समयबद्ि अनुमोिन इत् य दि उपिब्‍ ि कर ने के लिए जजम् मेि र 
म न  ज न  च दहए। इसक  एक बड  उद्िेश् य पररयोजन ओां को पूणि करन  है, त कक ररयि 
एस् टेट क्षेत्र के आधथिक ववभ जन से बच  ज  सकत  है, जजस पर अन् य 250 क्षेत्र ननभिर 
करते हैं। 

  

• जनत  के ररयि एस् टेट एजेंट के प्रनतननधि ने सुझ व दिय  कक एजेंटों तथ  आव स 
रेत ओां की समस् य ओां के सम ि न के लिए एनएआरईडीसीओ और सीआरईडीएआई जैस े
ववक सक सांघों द्व र  प्रभ वश िी ननव रण तांत्र बन य  ज न  च दहए।  
 

• अध् यक्ष क  म नन  थ  कक रेर  में ववक सकों व आव स रेत ओां के अि व  बहुत स े
दहति रक हैं। इस क्षेत्र से सांबांधित महत् वपूणि मदु्िों पर चच ि करने के लिए एक फोरम 
बन ने की आवश् यकत  है। उनक  म नन  थ  कक यदि प्रौद्योधगकी को बढ  भी दिय  ज ए, 

तो भी ननम िण क्षेत्र, रोजग र उपिब्‍ ि कर ने व ि  मुख् य स्रोत रहेग ।  
 

5. सत्र-3: प रिशी व अनुश र्सत व त वरण: ववत् तीय सांस् थ ओां क  पररपेक्ष् य: 
उपजस्थत अधिक री: 
 

(i) डॉ एम रवव क ांत, अध् यक्ष और प्रबांि ननिेशक, ह उलसांग एांउ अबिन डविेपमेंट 
कॉरपोरेशन(हडको)  

(ii) श्ी वी. वैिेश् वरन, मह प्रबांिक, एनएचबी  

(iii) श्ी सांजय जोशी, मह प्रबांिक, एचडीएफसी लि0  

(iv) श्ी ए.के. र ण , क्षेत्रीय प्रबांिक, एिआईसी, ह उलसांग फ इन ांस लि0  

(v) श्ी र जन सूरी, पीएनबी ह उलसांग फ इन ांस लि0  

(vi) श्ी उमेश अरोड , पूवि वी.पी., एजक्सस बैंक  

(vii) श्ी अजीत ठ कुर, मह प्रबांिक, एसबीआई  
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(viii) श्ी ववक स र ण , प्रि न, उत् तरी जोन, कां स् रक् शन एांड ररयल् टी फां डड ांग ग्रुप, 

आईसीआईसीआई बैंक लि0  

 

डॉ0 के.के. खांडलेव ल, अध् यक्ष, ररयि एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, गुरूग्र म, हररय ण  ने सत्र की 
अध् यक्षत  की।   

 
• सत्र के मध्यस्थ डॉ खांडेिव ि ने ररयि एस्टेट पररयोजन ओां पर रेर  के ि गू होने सांबांिी 

स्पष्टत  के अभ व के क रण दहतबद्ि पक्षक रों के समक्ष आने व िी ब ि ओां के ब रे में 
सांक्षक्षप्त वववरण दिय । अखखि – भ रत में आवेिन की एकरूपत  के लिए सभी ररयि 
एस्टेट पररयोजन ओां-पांजीकृत और गैर-पांजीकृत िोनों के लिए रेर  की अनपु्रयोजनीयत  क  
सम ि न करने की आवश्यकत  है। यह गित समझ  गय  है कक यह गैर-पांजीकृत 
पररयोजन ओां पर ि गू नहीां होत , रेर  की ि र  2(जेडएन), रेर  की पररधि से गैर पांजीकृत 
‘ररयि एस्टेट पररयोजन ओां को ब हर नहीां करती। 

• ि र  4(1) पररयोजन ओां के पांजीकरण को उपबांधित करती है। मध्यस्थ द्व र  सुझ व दिय  
गय  कक पांजीकरण ननम िण की शुरूआत में ही ककय  ज न  च दहए। इससे यह सुननजश्चत 
होग  कक पररयोजन एाँ अलभन्य स योजन ओां क  अनुप िन करें, स्वीकृनत योजन ओां को 
ननम िण चरण के िौर न प्र धिक री द्व र  मॉनीटर ककय  ज त  है। पांजीकरण पररयोजन  के 
पूर  होने पर सम प्त हो ज त  है। तथ वप, पांजीकरण की सम जप्त के उपर ांत ववक सकों के 
अन्य कतिव्य/ि नयत्व होते हैं अथ ित आव सीय इक इयों के कब्‍जे, आम क्षेत्रों, भूलम पट्टे 
और 5 वर्ों के िोर् ि नयत्वों आदि क  हस्त ांतरण । 

 

• श्री उमेश अरोड , पूवि उप ध्यक्ष एजक्सस बैंक ने इस पर बि दिय  कक रेर  से ररयि एस्टेट 
क्षेत्र में प रिलशित  आई है और ववत्तीय सांस्थ  आव सीय ऋण िेने से पूवि ववक सकों के 
वववरण के प्रनत परीक्षण के लिए अब रेर  के वेबपोटिि क  ि भ उठ  सकते हैं। उन्होंन े
ववच र ववमशि के िौर न ननम्नलिखखत ब तें प्रस्तुत कीः 

 

o रेर  उपभोक्त ओां/घर खरीिि रों को ररटेि ववत्तपोर्ण प्रि न करने में ववत्तीय सांस्थ ओां 
के लिए ि भि यक रह  है और उन्हें आत्मववश्व स प्रि न ककय  है, जब पररयोजन एां 
रेर  पांजीकृत होती हैं जोकक यह सुननजश्चत करत  है कक पररयोजन  के सभी 
अनुमोिन और क्िीयरेंस प्र प्त है। 

o उन्होंने सुझ व दिय  कक ररयि एस्टेट पररयोजन ओँ को ववत्तीय सेव एां प्रि न करत े
हुए, ववत्तीय सांस्थ न ववक सकों क  स्कोर ननि िररत करते हैं और उन्हें वगीकृत करत े
हैं। उन्होंने सुझ व दिय  कक रेर  प्र धिकरण द्व र  उनके वेब पोटिि पर 
ववक सकत िओां के लिए एक वगीकरण/रेदटांग प्रण िी ववकलसत की ज ए जजससे सभी 
दहतबद्ि पक्षक रों – घर खरीिि रों, ररयि एस्टेट एजेंटों और ववत्तीय सांस्थ नों आदि 
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को ि भ होग । उच्चतम रैंक व िे ववक सकत ि ववक सकोंववत्तीय ि भ की अनुमनत 
िी ज  सकती है। 

o उन् होंने दटप् पणी की कक वविांब होने पर पररयोजन ओां क  बीम  मुहैय  करने के लिए 
उत् प ि रेर  प्र धिकरण द्व र  ववकलसत ककए ज  सकते हैं । ऐसी बीम कृत 
पररयोजन एां वचनबद्ि गुणत  और सुख-सुववि ओां सदहत समय पर डडिीवर की ज  
सकती है । 

o उन्होंने इस ब त पर बि दिय  कक ऐसी पररयोजन एां, जजनमें वविांब होत  है, उनके 
लिए रेर  प्र धिकरण में कुछ व्यवस्थ  होनी च दहए, जोकक सभी दहतबद्ि पक्षक रों 
की भ गीि री से और सह-ववक सकत ि को श लमि करते हुए ऐसी पररयोजन  को 
पूर  करने सांबांिी सुझ व िे सके और उस पर ध्य न कें दरत कर सके। सभी ररयि 
एस्टेट पररयोजन ओां क  अांनतम ननष्कर्ि अांनतम प्रयोक्त  को प्रनतज्ञ बद्ि सुववि ओां 
के स थ घर/टिैट की समय पर डडिीवरी होनी च दहए। 

 

• श्री र जन सूरी, पीएनबी ह उलसांग फ इनेंस लि. ने सूधचत ककय  कक रेर  में कुछ शुरूआती 
समस्य एां हैं परांत ुक्योंकक इस ववि न के केवि िो वर्ि पूरे हुए हैं, इस ेगनतशीि होने के 
लिए कुछ और समय िेन  च दहए। 

 

o ननिांब ख ते (एस्रो अक ांउट) में पैस  जम  करने के प्र वि न से ववत्तीय प रिलशित  
आई है। 

o रेर  की ि र  14(2) में पररयोजन  में अन्य ककसी पररवतिन हेतु प्र वि न हैं, 
न्यूनतम िो – नतह ई आबांदटनतयों की लिखखत सहमनत आवश्यक है। उन्होंने सुझ व 
दिय  कक पररयोजन  की ववननदििष्टयों में पररवतिन के लिए, ववत्तीय सांस्थ ओां की 
सहमनत पर भी ववच र ककय  ज न  च दहए। 

o उन्होनें रेर  की इस ब त की सर हन  की कक वह ि र  7 और 8 के अांतगित चकू के 
म मिे में ववत्तीय सांस्थ नों को पररयोजन  क  ननम िण करने और उसे पूर  करने क  
सम नुप नतक अधिक र प्रि न करत  है। 

 

• श्री सांजय जोशी, मह प्रबांिक, एचडीएफसी लिलमटेड की र य थी कक रेर  ररयि एस्टेट 
सेक्टर के ननरांतर ववक स के लिए एक सुि रक है क्योंकक यह अन्य सुि रक उप यों जोकक 
छूट/ररय यतों पर आि ररत हैं, के बज य अनुप िनों पर ध्य न िेत  है। उन्होंने 
ननम्नलिखखत ब तों की ओर ध्य न दिय ः 

 

o ववत्तीय सांस् थ  ऋण की स्वीकृनत से पूवि ववक सकों द्व र  अनुप िनों जैसे कक 
अपेक्षक्षत अनुमोिन और ननधि के गैर-व्यपवतिन की ओर ध्य न िेते हैं। अब रेर  के 
तहत इस पर ध्य न दिय  ज त  है। अतः रेर  ने ववत्तीय सांस्थ नों को तुरांत ननणिय 
ननि िरण में सह यत  की है। 
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o रेर  वेब पोटिि फ मेट में एकरूपत  नहीां है, क्योंकक कुछ वेब पोटििों में अपय िप्त 
ड ट  है और इसके अनतररक्त अन्य सांस्थ नों की पररयोजन  को बांिक रखने सांबांिी 
ड ट , बेच े गए कुि टिैट आदि क  ड ट  वेब-पोटिि में जोड  ज न  च दहए। यह 
लसफ ररश की गई थी कक सभी र ज्य रेर  की वेबस इटें एक सम न होनी च दहए। 

o ववत्तीय सांस्थ  को रेर  की पररधि में श लमि करन । 

 

• डॉ. एम. रवव क ांत, सीएमडी, हडको ने भ रत में शहरीकरण की पषृ्ठभूलम और ववश्व में 
स ांतव  सबसे बड  िेश होने के क रण परांतु केवि 17% जनसांख्य  को घर प्रि न करने के 
न ते आव सन और शहरी अवसांरचन  सांबांिी समस्य ओां के ब रे में बत य । उन्होंन े
ननम्नलिखखत ब तों की ओर ध्य न दिय ः 

 

o ररयि एस्टेट क्षेत्र में ऋण िेने व िे और ऋण ि त , यह ां ववक सकों, रेत  और 
ववत्तीय सांस्थ ओां के बीच परस्पर ववश्व स महत्वपूणि है जोकक प रिलशित  के म ध्यम 
से प्र प्त ककय  ज  सकत  है। 

o रेर  को ररयि एस्टेट क्षेत्र में आत्म नुश सन ढांग से सभी एनपीए मुद्िों को ननपट ने 
के लिए ववत्तीय सांस्थ ओां की सह यत  करनी च दहए। 

o एनपीओ की जस्थनत के क रण हडको ने म चि 2013 में ररयि एस्टेट क्षेत्र को ऋण 
न िेने क  ननणिय लिय । 

o ऋण इजक्वटी अनुप त को ननि िररत ककय  ज न  च दहए और ररयि एस्टेट 
पररयोजन ओां को कां पनी अधिननयम क  अनुप िन करन  च दहए। 

 

• श्री वी. वैिेश्वरन, मह प्रबांिक, एनएचबी ने र य िी कक यह िेख  गय  है कक अधिननयम 
समय के स थ और प्रबि होग , अतः रेर  को प्रभ वी बनने के लिए समय िेन  च दहए। 
उन्होने ननम्न ब तों की ओर ध्य न दिय ः 

 

o एनएचबी में ववलभन्न स्रोतों के जररए प्र प्त अधिक ांश लशक यतें प्रवतिकों/त्रबल्डरों के 
ववरूद्ि हैं। सुपर एररय , क रपेट एररय  आदि जैसी शब्‍ि विी आम आिमी द्व र  
आस नी से समझी नहीां ज ती है। अतः घर खरीिि र स म न्यतः हस्त क्षर करत े
समय िस्त वेजों को पूणितः नहीां समझते हैं। इससे ररयि एस्टेट क्षेत्र में लशक यतें 
बडी हैं और गैर प रिलशित  भी बडी है। रेर  ररयि एस्टेट क्षेत्र में ववश्व स और 
भरोसे को ि एग । 

o सरक री एजेंलसय ां – अनुमोिनकत ि प्र धिकरण/यूएिबी उत्तरि यी और प रिशी होने 
च दहएां। 

o ववक सकों/त्रबल्डरों के रेदटांग ऐसी सांस्थ ओां द्व र  की ज नी च दहए जो ववशरे्ज्ञत  
प्र प्त हों। 
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o ऐसी पद्िनतय ां जजसमें कपटसांधि हो, को रेर  के उधचत क य िन्वयन क  समथिन 
करने हेतु सम प्त ककय  ज न  च दहए। 

 

• श्री ए.के. र ण , क्षेत्रीय प्रबांिक, एिआईसी, ह उलसांग फ इनेंस लि. ने ववच र ववमशि के 
िौर न ननम्नलिखखत की लसफ ररश कीः 

 

o ररयि एस्टेट पररयोजन  के ननम िण में श लमि ववलभन्न प्र धिकरणों और एजेंलसयों 
से अनुमोिन एक ननि िररत समय सीम  के भीतर दिय  ज न  च दहए जजसक  कड ई 
से प िन होन  च दहए। 

o सभी र ज्यों/सांघ र ज्य क्षेत्रों के लिए समग्र सूचन  सदहत सभी रेर  वेब पोटििों के 
लिए एक सम न फॉरमेट ववकलसत ककय  ज न  च दहए। 

 

• श्री अजीत ठ कुर, मह प्रबांिक, एसबीआई ने ननम्नलिखखत ब तों की ओर ध्य न दिय ः 
 

o रेर  वेब पोटिि पर अपिोड ककए गए िस्त वेज प्र म खणक होने च दहए और 
प्र धिकरणों द्व र  इनकी ज ांच की ज नी च दहए। 

o  रेत  – त्रबल्डर समझौते में, रेर  प्र धिकरण को सुननजश्चत करन  च दहए कक सभी 
अहम घटकों को श लमि ककय  गय  है। 

o पररयोजन  की ववत्तीय रूप से पूनत ि को रेर  प्र धिकरणों द्व र  मुख्य रूप से महत्व 
दिय  ज न  च दहए, इससे पररयोजन ओँ में वविांब को िरू ककय  ज  सकेग । रेर  
ननजश्चत रूप से समय के स थ और प्रबि होग  जसैे जैसे रेर  को अधिक श्मशजक्त 
और िक्षत  प्र प्त होगी। 

 

• श्री ववक स र ण , आईसीआईसीआई बैंक लि. ने ननम्नलिखखत ब तों की ओर ध्य न दिय ः 
 

o रेर  से पररयोजन  ननम िण हेतु घर खरीि रों के स थ-स थ ववक सकों को ररटेि ऋण 
प्रि यगी में प रिलशित  आई है। 

o रेर  क  अक्षरशः क य िन्वयन करने की आवश्यकत  है। रेर  में मुख्य रूप से ध्य न 
िेने योग्य ब त ननधि के अांनतम उपयोग की कड ई से मॉनीटररांग करन  है। इस 
समय पररयोजन  के लिए उपयुक्त ननधि को मॉनीटर करने के लिए कोई सांस्थ गत 
प्रण िी मौजूि नहीां है। इसे शीघ्र शुरू करने की आवश्कत  है। 

o पररयोजन  को समय पर पूर  करने के लिए ‘स्वत्व धिक र बीम ’ ककय  ज न  
च दहए त कक मुकिमेब जी से बच  ज  सके। 

o तीन घटक, जोकक पररयोजन  को पूर  करने के अद्ववतीय स्रोत हैं, वे हैं इजक्वटी, 
ऋण और उपभोक्त  अधग्रम। ऐसे पररदृश्य में जह ां ब ज र में मांिी है ववक सकों को 
पररयोजन ओां को पूर  करने के लिए अपनी इजक्वटी क  ननवेश करन  च दहए। 
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• मध्यस्थ ने यह सूधचत करते हुए सत्र क  सम पन ककय  कक रेर  की ि र  16 में ररयि 
एस्टेट पररयोजन  के बीम  के सांबांि में प्रोमोटर के उत्तरि नयत्वों क  प्र वि न है। तथ वप, 
अभी तक ररयि एस्टेट पररयोजन ओां के लिए बीम  प्रि न करने की कोई व्यवस्थ  नहीां है। 
उन्होंने सुझ व दिय  कक आव सन और शहरी क यि मांत्र िय द्व र  ररयि एस्टेट पररयोजन  
क  बीम  तैय र करने की क रिव ई की ज ए। ज री पररयोजन ओां के म मिे में, जजनमें 
डडिीवरी के ननि िररत समय से वविांब हुआ है, गुरूग्र म में रेर  प्र धिकरण एक दिश ननिेश 
क  अनसुरण कर रह  है कक यदि पररयोजन  40% पूरी है और उसके 2 वर्ों में पूर  होने 
की सांभ वन  है, तो प्र धिकरण अधिननयम की ि र  18 के उपबांिों के अनुस र ककसी 
व पसी की अनुमनत नहीां िेत  है। िसूरी ओर, त्रबल्डर को िांड स्वरूप प्रत्येक म ह के वविांब 
के लिए ब्‍य ज क  भुगत न करन  होग । इससे सुननजश्चत होग  कक अन्य रेत ओां की रूधच, 
ववक सकों और पररयोजन  की पूनत ि क  अांनतम िक्ष्य बड ेपैम ने पर सुरक्षक्षत हो। 

 

6. सत्र – 4: ररयल एस्टेट क्षेत्र को बिलन ाः सभी के र्लए फ यिेमांि 

 

भ गीि राः 
i.  श्ी र जीव कुम र, अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, उत्तर प्रिेश। 

ii.  श्ी ववष्णु कुम र, अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, उत्तर खण्ड। 

iii. श्ी नवरीत लसांह क ांग, अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, पांज ब। 

iv. श्ी के.के. खांडिेव ि, अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, गुरूग्र म, 
हररय ण । 

v. श्ी र जन गुप्त , अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, पांचकुि , हररय ण । 

vi. श्ी एन्टोनी ड ेस , अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, मध्य प्रिेश। 

vii. श्ी वी.एस. मि न, अध्यक्ष, ररयि एस्टेट ववननय मक प्र धिकरण, दिल्िी। 

 सत्र की अध् यक्षत  श्री िगु ि शांकर र्मश्र, सधचव, आव सन और शहरी क यि मांत्र िय ने की। 

 
 
 
 

• सधचव ने रेर  के अधिननयमन के िो वर्ि उपर ांत उसके क य िन्वयन की सफित  क  
सांक्षक्षप्त वणिन ककय । तथ वप, इस ऐनतह लसक पररवतिनक री क नून के अधिननयमन से 
अब तक के िो वर्ि के समय में, िेश में ववलभन्न उच्च न्य य ियों में रेर  के कुछ 
प्र वि नों को चनुौती िेने के लिए ववलभन्न म मिे ि यर ककए गए। आव सन और शहरी 
क यि मांत्र िय ने म ननीय उच्चतम न्य य िय के समक्ष स्थ न ांतरण य धचक  ि यर की, 
जजसमें भ रत के म ननीय उच्चतम न्य य िय ने म ननीय मुांबई उच्च न्य य लय को 
ननिेश दिए, जजसने अन्य सांबांधित मुद्िों के स थ आधिक ररक रूप से ववव ि क  
सम ि न ककय । दिन ांक 6 दिसांबर 2017 के अपने ननणिय में, म ननीय उच्च न्य य िय 
ने सभी प्र वि नों को सांवैि ननक, वैि और क नूनी घोवर्त ककय । 
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• आव सन और शहरी क यि मांत्र लय ने सभी र ज्यों/सांघ र ज्य क्षेत्रों के स थ अनुभवों, 
सविशे्ष्ठ पद्िनतयों और अजजित ज्ञ न को स झ  करने के लिए उत्तर, िक्षक्षण, पजश्चम और 
पूवि में 4 क्षेत्रीय क यिश ि ओां की एक श्ृांखि  की शुरूआत की है। एक क यिश ि  क  
आयोजन भी ककय  गय  थ  और 6 पूवोत्तर र ज्यों ने अपने सांबांधित क्षेत्रों में रेर  के 
क य िन्वयन के लिए इसमें भ गीि री की। इसके अनतररक्त, पजश्चम बांग ि को रेर  के 
सम न अपने र ज्य ननयमों को अधिसूधचत करने क  अनुरोि ककय  गय  है। 50,000 वगि 
मीटर से(ररह यशी) और 1,50,000 वगिमी. (व खणजज्यक) ननलमित क्षेत्र तकनीररयि एस् टेट 
पररयोजन ओां के लिए पय िवरणऔर वन मांत्र िय के स थ ढ ांच  तैय र ककय  गय  है कक 
यदि ववशरे् शतों क  अनुप िन ककय  ज त  है, तो ईआईए की मांजूरी अपेक्षक्षत नहीां है । 
 

• उन्होंने सूधचत ककय  कक ननम िण अनुमनतयों में व्य प र करन  सरि बन न ेहेत ुभ रत क  
स्थ न 181वें स्थ न से उठकर 52 वें स्थ न पर पहुाँच गय  है और इसमें आग मी वर्ि में 
म चि 2019 तक एक बड  उछ ि आने की सांभ वन  है क्योंकक भ रत में अब यह 
सुव्यवजस्थत ढांग से हो रह  है । 

 
 

• उन्होंने यह भी सूधचत ककय  कक उनकी अध्यक्षत  में एक उच्च स्तरीय सलमनत गदठत की 
गई थी और इस सलमनत ने घरेिू खरीिि रों के मुद्िों को सुिझ ने में सह यत  प्रि न करने 
के लिए कई लसफ ररशें की हैं। उत्तर प्रिेश सरक र लसफ ररशों के अनुस र शीघ्र ही क रिव ई 
करेगी। तत्पश्च त ्उन्होनें पैनि के सिस्यों से अपन  ज्ञ न , अनुभवों और लसफ ररशों को 
स झ  करने क  अनुरोि ककय । 

 

• अध्यक्ष, भूसम्पि  ववननय मक प्र धिकरण पांज ब ने पांज ब के अपने अनुभव स झ  ककए। 

 

o मध्यस्थत  प्रण िी स्थ वपत नहीां की ज  सकती क्योंकक अपनी समस्य ओां को 
स्पष्ट रूप से बत ने के लिए पांज ब में कोई  सांगदठत घरेिू खरीि रों क  सांगठन 
नहीां है। 

o यह िेख  गय  कक पूणित  प्रम णपत्र प्रस्तुत न करन  पररयोजन  की व स्तववक 
पूनत ि से सांबांधित न हो कर िेयत ओां/प्रभ व क  भुगत न न करने के क रण है। 
ऐसी सलमनतयों के लिए रेर  प्र धिकरणों को ववक सकों के लिए प्र वि नों में छूट 
िेने के लिए प्रण लिय ां स्थ वपत करनी है। 

o उन्होंने मत व्यक्त ककय  है िीव लिय पन और सांदहत  से सांबांधित मुद्िों के  
ववत्तीय सांस्थ ओां व िी पररयोजन ओां को पूर  करने की आवश्यकत  है क्योंकक 
ववक सकों की भूलमक  ववत्तीय सांस्थ ओां द्व र  ननभ ई ज  सकती है। 
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o उन्होंने यह भी बत य  कक भूसांपि  पररयोजन ओां के एस््यू ख तों से ववक सकों 
द्व र  िन क  आहरण ननम िण क यि के अनुप त के अनुस र होन  है। ववत्तीय 
सांस्थ ओां को अपनी सभी श ख ओां में ऐसे िेनेिेनों को पूर  करन  है। 

 
 

• अध्यक्ष, भूसांपि  ववननय मक प्र धिकरण उत्तर खण्ड ने म चि 2018 में र ज्य में रेर  के 
क य िन्वयन की जस्थनत के ब रे में बत य । 

 

o रेर  के प्र धिकरण ने ि र  10 (46) के तहत आयकर में छूट के लिए आवेिन 
ककय  है। 

o रेर  के क य िन्वयन के लिए िो ज गरूकत  क यिरमों की योजन  बन ई गई है। 

o ववच रववमशों के िौर न ववत्तीय सांस्थ ओां द्व र  यथ  उजल्िखखत ब्‍यौरों के स थ 
एनआईसी के सहयोग स ेएक वेब पोटिि ववकलसत ककय  ज एग  

o िोनों ही प दटियों – ववक सक तथ  घरेिू खरीिि रों के दहतों की रक्ष  करन ेके लिए, 
रेर  प्र धिकरण यह सुननजश्चत करेग  कक अांनतम पररण म पररयोजन  को पूर  
करन  होन  च दहए यदि इस पररयोजन  को पूर  करन  व्यवह यि है न कक 
व्यजक्तयों को ननधियों व पस करन । इसक  रेर  प्र धिकरणों, ववक सकों तथ  
ववत्तीय सांस्थ ओां ने भी ववच रववमशों के िौर न समथिन ककय  है। 

o लिखखत कर र के अभ व में, घरेिू खरीिि रों से प्र प्त लशक यतों पर ननणिय करन  
िषु्कर हो ज त  है। 

o ि र  7 में िो शतों अथ ित ्पांजीकरण की सम जप्त अथव  व पसी क  प्र वि न है।  
और यह प्र वि न नई पररयोजन ओां की अप्र ांसधगक पररजस्थनतयों में भी ववस्त ररत 
ककय  ज  सकत  है। 

o ि र  3 यह प्र वि न करती है कक 500 वगि मीटर से कम क्षेत्रफि व िी 
पररयोजन ओां और 8 सिस्यों से कम सिस्यों से कम सिस्यों व िी ररह इशी 
यूननटों के लिए पांजीकरण अननव यि नहीां है। तथ वप, रेर  प्र धिकरण िव र  
चनुौनतयों क  स मन  ककय  गय  जब आयोजन  क्षेत्र क  उत्तर खांड में ववस्त र 
ककय  गय  और कई छोटी पररयोजन ओां ने ननम िण क यि शुरू ककय । 

o रेर  प्र धिकरण तब भी चनुौनतयों क  स मन  करते हैं जब ववक सक कां पननयों के 
न मों में पररतिवन कर िेते हैं और नई पररयोनज एां शुरू कर ववक सको क  वपछिे 
ररकॉडि ज्ञ त करन  कदठन बन  िेते हैं। 

 

• अध्यक्ष, ररयल एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, पांचकूल  ने मत व्यक्त ककय  कक ननयलमत 
प्र धिकरण की स्थ पन  के पश्च त ् अधिननयम  क  व स्तववक उद्िेश्य पूर  हो गय  है। 
उन् होंने यह अविोकन ककय  कक :  
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o स् थ वपत की गई पररयोजन ओां में, बहुत सी समस् य एां हैं जैस कक पररसम पन की 
अनुपिब्‍ ित , ववक सको द्व र  पररयोजन  ननधि क  ववपथन अथव  ववक सक 
दिव लिय पन और दिव ि  सांदहत (आईवीसी) तथ  र ष् रीय कां पनी ननधि 
न् य य धिकरण (एनसीएिटी) के अांतगित िन व पसी की बहुत-सी क यिव दहयों क  
स मन  कर रह  है । इस सांबांि में व स् तववक चनुौती अलभनव सम ि न खोजने 
की है ।  

o र ज् य सरक र की नीनतयों को रेर  के अनुस र बन ने की आवश् यकत  है । यह 
अधिननयम रेर  प्र धिकरणों को र ज् य सरक र प्र धिकरणों तथ  एजेंलसयों को ननिेश 
िेने हेतु शजक्तसम् पन् न बन ने के लिए सांस् थ गत प्रण लिय ां उपिब्‍ ि कर ने की 
आवश् यकत  बत त  है ।  

o वतिम न में िोगों को अपनी लशक यतों के ननव रण हेत ु ककसी न् य य धिकरण 
अधिक री और उपभोक् त  फोरम के बीच चयन करने की अनुमनत है । यह 
लसफ ररश की गई कक ररयि एस् टेट पररयोजन  से सांबांधित ऐसी लशक यत ननपट न 
प्रण िी की स् पष् टत  को रेर  प्र धिकरण से सम् पकि  करने को वरीयत  िी ज ए ।  

o अनुभवों के आि न-प्रि न, सीखने और ववच रों में एकरूपत  ि ने के लिए शुरूआती 
दिनों में ववननय मक प्र धिकरणों के एक फोरम की स् थ पन  की ज  सकती है ।  

 

• अध् यक्ष, ररयल एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, गुरूग्र म के ववच र-ववमशों के िौर न 
ननम् नलिखखत लसफ ररशें प्रस् तुत की :  

 

o स् थ नीय ववधियों की प्रथ एां रेर  प्र धिकरणों के लिए चनुौनतय ां उत् पन् न कर रही हैं 
जैसेकक, अिग-अिग भू-स् व मी, ि इसेंस स् व मी, ववव ि के ननपट न में उभरने 
व िी परेश ननयों के लिए उसी भूलम क  सहयोगी और ववक सक । इन सांस् थ ओां के 
बीच ववव ि क  ननपट न करने के लिए एक पथृक अध् य य जोड  ज  सकत  है ।  

o ि र  3,12,14,18,37,43 इत् य दि की भ र्  अनेक व् य ख् य ओां क  प्र वि न करती  
है । रेर  प्र धिकरणों के सभी अध् यक्षों की एक क यिश ि  इन  मुद्िों पर ववच र-
ववमशि करने हेतु आव स और शहरी क यि मांत्र िय द्व र  आयोजजत की ज  सकती 
है ।  

 

• अध् यक्ष, ररयल एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, दिल् ली ने यह व् यक् त ककय  कक रेर  एक 
नय  ववि न बन ने की प्र रजम्भक अवस् थ  में है । इसके िो उद्िेश् य हैं – ववननय मक और 
ववक स त् मक । चि रही पररयोजन ओां के लिए एक सुि र त् मक उप य जो गित लसद्ि     
हो सकत  है और प रिशी व त वरण बन कर नई पररयोजन ओां के लिए ननव रक हो    
सकत  है ।  

o स् थ नीय िश ओां और ववधियों के क रण र ज् यों के रेर  द्व र  सुिझ ए ज ने के 
लिए ववलभन् न मुद्िों / चुनौनतय ां हैं ।  
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o म नकीकरण के ववलभन् न म नक हो सकते हैं – र ज् यव र, क्षेत्रव र अथव  अखखि 
भ रतीय। प्रय सों की पुनर ववृत्त से बचने तथ  िेश में चि रहे सभी रेर  के लिए 
म नकीकृत तकनीकी सम ि न हेतु आव स और शहरी क यि मांत्र िय सभी र ज् यों     
/ सांघ र ज् य क्षेत्रों के लिए एक मुक् त स्रोत तकनीकी मांच क  ननम िण कर सकते हैं 
।  

o ररयि एस् टेट एजेंट घरेिू खरीिि र के लिए सांिेशव हक अथव  सेतु हो सकते हैं, 
जो ररयि एस् टेट क्षेत्र को प रिशी बन ने के लिए कुां जी है । उनकी भूलम को घरेिू 
खरीिि रों के लिए तकनीकी ख मी को िरू करने के लिए सेतू बन ने के लिए रेर  
को यह सुननजश्चत करन  होग  कक एजेंटों के प स उनके पांजीकरण से पहिे अथ ित 
कौशि, अहित एां, प्रलशक्षण और  म नक ननि िरण है जो कुप्रथ ओां को सम प् त कर 
सकत  है ।  

 

• अध् यक्ष, ररयल एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, उत् तर प्रिेश ने उत् तर प्रिेश में रेर  के 
क य िन् वयन के वतिम न स् तर के ब रे में बत य  । उन् होंने ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां की : 

  

o रेर  प्र धिकरण र ज् य में ि र  32 के अांतगित रेर  के प्र वि नों क  उपयोग करन े
क  इर ि  रखते हैं ।  

o रेर  प्र धिकरणों के लिए मांच आगे और ववच र ववमशों के लिए ज्ञ न के आि न 
प्रि न और एकरूपत  के लिए स् थ वपत ककए ज  सकते हैं ।  

o रेर  कई मुद्िों पर मौन है और एजेंलसयों / प्र धिकरणों क  अनुमोिन करने सदहत 
सभी दहति रकों की एकम त्र ररपोदटांग सुननजश्चत करने के लिए एक तांत्र होन  
च दहए ।  

o पूांजी स् थ वपत पररयोजन ओां के लिए अांनतम समय में ज री ननधियों के लिए 
प्र रांलभक पूांजी कह ां ननयोजजत की ज  सकती है इसकी तत् क ि पहच न करने की 
आवश् यकत    है । यदि अांनतम ननधि उपिब्‍ ि है तो अधिक ांश पररयोजन एां पूरी 
हो ज एांगी । 

 

• अध् यक्ष, ररयल एस् टेट ववननय मक प्र धिकरण, मध् य प्रिेश ने क यिव ही के िौर न ननम् न 
अविोकन प्रस् तुत ककए :  

 

o अधिननणियन अधिक री और रेर  प्र धिकरण के बीच अनतव् य जप्त के मुद्िे को 
तत् क ि सुिझ ने की आवश् यकत   है । स थ-स थ चि रहे िोनों सम न न् तर तांत्र 
कई ब ि एां उत् पन् न करेंगे और ररयि एस् टेट क्षेत्र की वदृ्धि के लिए रेर  क  
प्र थलमक उद्िेश् य और पररयोजन ओां क  ननष् प िन क्षनतपूनत ि तक सीलमत होकर 
ववफि हो रह  है ।  



23 

o गैर-पांजीकृत पररयोजन ओां पर रेर  क  ि गू होन  िेश के लभन् न-लभन् न र ज् यों / 
सांघ र ज् य क्षेत्रों में लभन् न–लभन् न है । ढ ांच गत िोर् िेयत  पर ि र  14 में इन 
पररयोजन ओां को श लमि करन  च दहए, जो रेर  के ि गू होने से पहिे पूरी हो गई 
थीां और जजनके लिए पांजीकरण की आवश् यकत  नहीां है । सभी ररयि एस् टेट 
पररयोजन ओां पर रेर  क  अधिक र क्षेत्र ववधिक रूप से अच् छ  है और यह 
अधिननयम केवि एक पांजीकरण अधिननयम नहीां है ।  

o अधिननयम की ि र  7 (4क) और 34 ववक सकों/त्रबल् डरों द्व र  उल् िांघन ककए 
ज ने को अधििेलशत करती है । यह यह प्र वि न करती है कक चकूकत ि ववक सक 
क  न म और फोटोग्र फ रेर  वेब पोटिि पर प्रिलशित ककए ज एां ।  

o ववक सक और घरेिू खरीिि र के दहत में, अनुमोिन/सांस् वीकृनत/क् िीयरेंस ज री 
करने व िी एजेंलसयों को ननिेश िेने की रेर  प्र धिकरण की शजक्त न केवि समय 
पर क यि पूर  करने के लिए आवश् यक है अवपतु पूणित  प्रम णपत्र ज री होने के 
पश् च त ् उत् पन् न होने व िे पुनरीक्ष  सांबांिी मद्िों के लिए भी आवश् यक है ।     
इसके लिए अधिननयम की ि र  35,36 और 37 में सांशोिन करने की 
आवश् यकत  होगी ।  

o कोई ननिेश/स् पष् टीकरण अथव  आशोिन अपेक्षक्षत होत  है त कक ि र  34 (छ) के 
अांतगित प्र वि न प्रभ वशीि / अथिपूणि हो सके । ि र  53(4) अपीिीय 
न् य य धिकरणों को लसववि न् य य िय की शजक्तय ां प्रि न करती है तथ वप यह 
अधिननयम यह नहीां बत त  है कक क् य  रेर  प्र धिकरणों के प स ये शजक्तय ां 
व स् तव में है ।  

o ि र  79 के तहत लसववि न् य य िय को रेर  सांबांिी मुद्िों के लिए रेर  से छूट 
प्रि न की गई है । इस आशय क  स् पष् टीकरण ज री करन  होत  है कक ि र  79 
के अांतगित प्र वि न में टकर व से बचने के लिए लसववि न् य य ियों के अनतररक् त 
उपभोक् त  फोरम भी श लमि हैं ।  

o केवि प्र रजम्भक पररसम् पवत्तयों पर क यिश ि  आयोजजत करने की आवश् यकत  है 
जजसमें भ रतीय ररजवि बैंक और ववत् तीय सांस् थ एां उनके सहयोग के त्रबन  
ववननय मक प्र धिकरण अधिननयम की ि र  8 क  अथिपूणि ढांग से क य िन् वयन 
नहीां कर सकते ।  

o अधिननयम में यह अधििेलशत है कक भूसम् पि  क्षेत्र में उत् तम प्रथ ओां और आच र 
व् यवह र की एक सांदहत  बन ई ज ए । अत: ररयि एस् टेट क्षते्र में उत् तम प्रथ ओां 
के म नकीकरण के लिए सभी दहति रकों के स थ एक क यिश ि  आयोजजत करन े
की आवश् यकत  है ।  

o ववच र ववमशि, अनुभवों के आि न-प्रि न, सीख के लिए एक फोरम स् थ वपत करन े
की आवश् यकत  है ।  
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• सधचव महोिय ने अलभमत व् यक् त ककय  कक कक ऐसी क्षेत्रीय क यिश ि  में अनुभवों को 
प्रकट  करन  च दहए और रेर  में सांशोिन कर म चि 2019 तक सभी ब ि ओां को िरू 
करन   

 

च दहए । उन् होंने क यिश ि  आयोजजत करने के लिए पैनि के सिस् यों क  िन् यव ि ककय  
और ननम् नलिखखत दटप् पखणय ां की :  

 

o उन् होंने बत य  कक दिसम् बर 2018 में अांनतम क्षेत्रीय क यिश ि  के पश् च त ्ब ि ओां 
को समझने के लिए एक सलमनत की स् थ पन  की ज एगी और ववधि मांत्र िय के 
स थ पर मशि के पश् च त ्स् पष् टीकरण ज री ककय  ज एग  ।  

o उन् होंने यह भी बत य  कक पजश्चमी र ज् यों के लिए रेर  क्षेत्रीय फोरम की मेजब नी 
गुजर त र ज् य द्व र  की ज नी है और उन् होंने अन् य क्षेत्रों में ऐसे क्षेत्रीय फोमि 
आयोजजत करने के लिए प्रोत् स दहत ककय  ।  

o उन् होंने ववच र व् यक् त ककय  कक उत् तरी क्षेत्रों में रेर  के पांजीकरण की सांख् य  
4000 से कम है और उत् तर प्रिेश को छोडकर िेखें तो यह सांख् य  अखखि 
भ रतीय स् तर पर 34000 पररयोजन ओां के पांजीकरण की तुिन  में नगण् य है ।  

o ववननय मक प्र धिकरण को रेर  प्र वि नों के उपबांिों की तकनीकी सह यत , 
अधिक रों हेतु कई जन ज गरूकत  क यिश ि  / क यिरम आयोजजत करने च दहए 
और ववक सकों, आव स खरीिि रों, ववत् तीय सांस् थ ओां और एजेंटों सदहत सभी 
दहति रकों को लशक्षक्षत करने तथ  ववक स में भ गीि र बनन  च दहए । रेर       
ऐस  ववि न है जो ररयि एस् टेट क्षेत्र में अनुश सन, प रिलशित  तथ  जव बिेही 
ि य  है ।   

o उन् होंने मुक् त क्षेत्र तकनीकी सॉटटवेयर के सजृन पर अध् यक्ष, रेर  दिल् िी द्व र  
दिए गए सुझ व की सर हन  की । यह रेर  से सांबांधित सीख और सूचन  के 
आि न प्रि न के लिए एक मांच होग  ।  

o उन् होंने प्रनतभ धगयों से आव सन और शहरी क यि मांत्र िय को लसफ ररशें प्रस् तुत 
करने क  अनुरोि ककय  जजससे रेर  क य िन् वयन में ब ि ओां को िरू करने के लिए 
गदठत की ज ने व िी सलमनत के समक्ष उठ य  ज एग  ।  

 

क्षेत्रीय क य ििय क  सम पन सभी प्रनतभ गी र ज् यों और उपजस्थत दहति रकों क  िन् यव ि 
ज्ञ पन और क्षेत्रीय क यिश ि  में सकरयत  से भ ग िेने और इसे सफि बन ने के स थ सम् पन् न 
हुई ।  
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7. क यिश ल  के िौर न उभरे ववच रववमशों क  स र :  
  

क यिश ि  में ववच र-ववमशि के िौर न दिए गए सुझ व जजन पर ववलभन् न दहति रकों से 
आगे ववच र करने की अपेक्ष  होगी, क  स र नीच ेदिय  गय  है : 

 

1. भू –सांपि  ववननय मक प्र धिकरणों से सम्बजन्ित सुझ व  

• रेर  प्र धिकरणों को ऐसे प्रवतिकों के ववरुद्ि स्वत: सांज्ञ न नोदटस अवश्य िेन  च दहये जो 
रेर  के अांतगित पांजीकृत पररयोजन ओां  को इस शति के स थ ववज्ञ वपत करते हैं कक 
सुववि ओां में बिि व ककय  ज  सकत  है |                                       

• ववशरे्तय  नोएड  और गे्रटर नोएड  के पीडडत आव स खरीिि रों की बहुत बडी सांख्य  को 
ध्य न में रखत े हुए म मिों को ननपट ने के लिए ननय मक प्र धिकरण द्व र  रेर  क  एक 
नोडि अधिक री ननयुक्त ककय  ज न  च दहये । 

• ववननय मक प्र धिकरणों को ररयि एस् टेट एजेंटों के लिए प्रलशक्षण और क यिश ि ओां क  
आयोजन करन  च दहये जजससे वे ननयत न्यूनतम ननि िररत कौशि प्रलशक्षण और ववक स प  
सकें  , जजससे एजेंटों के लिए आच र सांदहत  क  बेंच म कि  कोड ननि िररत हो सके | 

• रेर  के प्र वि नों के उल्िांघन की ररपोटि प्रस्तुत करने के लिए ननय मक प्र धिकरणों के लिए 
थि बि ननयुक्त ककये ज ने की आवश्यकत  है | 

• िोर्ी प्रवतिकों को िांडडत ककय  ज न  च दहये और जो प्रवतिक समस्य ओां क  स मन  कर रहे 
हैं उन्हें रेर  प्र धिकरणों द्व र  सहयोग दिय  ज न  च दहये | 

• प्रवतिकों और आव स  खरीिि रों के दहत में ऐसी पररयोजन ओां के लिए िन व पसी को 
ननरुत्स दहत करन  च दहये, जजनकी कम अवधि में पूर  होने की सम्भ वन  है | 

• ववननय मक प्र धिकरण को लशक यत क  सम ि न ननजश्चत समय अवधि (60 दिनों) में करन  
च दहये | 

• प्रत्येक र ज्य में भवन ननम ित  और खरीिि रों के मध्य ववव िों के सम ि न के लिए रेर  की 
ि र  32(छ) के अधििेश के अनुस र सम ि न मांच क  गठन होन  च दहये । 
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• रेर   प्र धिकरणों को र ज्य सरक रों /स्थ नीय ननक यों / प्र धिकरणों को उनके र ज्यों में 
शहरी ववक स क यिनीनतयों  के दिश ननिेशों में सह यत  करनी च दहये । 

• रेर  प्र धिकरण को अपने वेब पोटिि पर प्रवतिकों के लिए एक वगीकरण/रेदटांग प्रण िी 
ववकलसत करनी च दहये जजससे सभी दहति रक –आव स  खरीिि र , ररयि एस् टेट एजेंट 
और ववत्तीय सांस्थ एां आदि ि भ जन्वत होंगे । उच्चतम रैंक प्र प्त प्रवतिकों कुछ ववत्तीय ि भ 
दिए ज  सकते हैं । प्रवतिकों/भवन ननम ित ओां  की रेदटांग ऐसे रेदटांग सांस्थ ओां द्व र  की 
ज नी च दहये जजन्हें  इस क्षेत्र में ववशरे्ज्ञत  ह लसि हो । 

• रेर  प्र धिकरण द्व र  पररयोजन ओां की िेरी के लिए बीम   के प्र वि न को ववकलसत ककय  
ज न  च दहये । इस प्रक र बीम कृत प्रनतबद्ि गुणवत्त  और सुववि ओां के स थ समय पर 
सपुििगी िे सकेगी । 

• रेर  प्र धिकरण में कुछ ऐसी व्यवस्थ एां होनी च दहये जजसमें सभी दहति रकों य  सह प्रवतिकों 
को श लमि करके रुकी  हुई पररयोजन यों को पूर  करने  में सि ह और ध्य न िे सके । 

• रेर  वेब पोटिि पर अपिोड ककए गए प्रिेख प्र म खणक होने च दहये और प्र धिकरणों द्व र  
इसकी ज ाँच परख की होनी च दहये । 

• खरीिि र–भवन ननम ित  कर र में रेर  प्र धिकरण को यह सुननजश्चत करन  होग  कक सभी 
महत्वपूणि मुद्िों को इसमें श लमि ककय  गय  हो । 

• रेर  प्र धिकरणों द्व र  पररयोजन  की ववत्तीय सम जप्त को उच्च प्र थलमकत  िी ज नी च दहये, 
इससे पररयोजन ओां  में िेरी ख़त्म होगी । 

• ररयि एस् टेट पररयोजन ओां के एस्रो िेखे  से प्रवतिक द्व र  िन की ननक सी ननम िण के 
अनुप त में होनी च दहये । ववत्तीय सांस्थ ओां को अपनी सभी श ख ओां में इस प्रक र की 
ननक सी की ज नक री रखनी च दहये । 

• अनुभवों को स ाँझ  करने, सीखने और ववच रों में एकरूपत  के लिए अपने आरांलभक दिनों में 
ववननय मक  प्र धिकरणों के लिए एक फोरम की स्थ पन  की ज नी च दहये । 

• ढ ांच गत कलमयों पर िेयत ओां पर ि र  14 उन पररयोजन ओां को भी कवर करेगी, जो रेर  
से पूवि पूरे कर लिए गए हैं, क य िजन्वत हो चकेु हैं और जजनक  पांजीकरण आवश् यक नहीां है 
।  
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• ननिेश / स् पष् टीकरण सांशोिन अपेक्षक्षत है त कक ि र  34(छ) के अांतगित प्र वि न को रेर  
प्र धिकरणों द्व र  प्रभ वी / स थिक रूप में क य िजन्वत ककय  ज  सके ।  ि र  53(4) में 
अपीिीय न् य य धिकरणों को लसववि न् य य िय की शजक्तय ां प्रि न की गई हैं, तथ वप इसमें 
यह उल् िेख ककय  ज न  च दहए कक ववननय मक प्र धिकरण के प स वे शजक्तय ां हैं ।  

• िेश में रेर  के सांबांि में सभी के लिए ववच र-ववमशि, अनुभवों को स झ  करने, सीख िेने के 
लिए प्रत् येक छ: महीने में एक मांच क  आयोजन ककय  ज न  च दहए ।  

• ववन यमक प्र धिक री को ववक सकों, आव स खरीिि रों, ववत् तीय सांस् थ ओां और ऐजेंटों सदहत 
सभी दहति रकों के लिए इस क्षेत्र के ववक स में रेर  के उपबांिों, अधिक रों की ज नक री 
प्रि न करने और भ ग िेने सांबांिी प्र वि नों की तकनीकी सह यत  हेतु अनेक क यिश ि  एवां 
क यिरम आयोजजत करने च दहए । 

2. र ज् य सरक रों से सम् बधित सुझ व  

• र ज् य सरक रों को पूणित  प्रम णपत्र से सांबांधित प्र वि नों से छेडछ ड नहीां करनी च दहए, 
जैस  कक ि र  84 र ज् य सरक रों को पूणित  प्रम णपत्र ननयमों को बन ने क  कोई अधिक र 
नहीां िेती है । र ज् य ननयमों में केन् रीय अधिननयम से छेडछ ड करने से बचन  च दहए ।  

• जजन र ज् यों ने अधिननणियन अधिक ररयों की ननयुजक्त नहीां की है उन् हें नन युजक्त के क यि 
को शीघ्र पूर  कर िेन  च दहए जजससे कक आव स खरीिि रों के हक जो कक पहिे ही सांकट 
क  स मन  कर रहे हैं, उनकी रक्ष  हो सके ।  

• रेर  वेब पोटिि पर पररयोजन  और प्रवतिक के ब रे में अनतररक् त सूचन  होनी च दहए ।  
• पवितीय र ज् यों के रेर  क य िियों को जजि व र ववकेन् रीकृत ककय  ज न  च दहए ।  
• ववन यमक प्र धिकरणों में कमिच ररयों की कमी है, सभी दहति रकों के दहत में रेर  में 

जनशजक्त को बढ य  ज न  च दहए ।  
• बडी पररयोजन एां जो कक चरणों में पूरी की ज ती है, कब्‍ ज  प्रम ण-पत्र चरणव र ज री ककय  

ज ए, जजनके लिए सुववि एां और अवसांरचन  उपिब्‍ ि कर यी ज ए ।  
• ननम िण क्षेत्र में ‘’व् यवस य को सरि बन ने’’ को प्रोत् स दहत करने के लिए सभी पररयोजन ओां 

की स् वीकृनत ऑन ि इन प्रि न की ज ए ।  
• ररयि एस् टेट ननम िण पररयोजन ओां में श लमि ववलभन् न प्र धिकरणों और ऐजेजन्सयों क  

अनुमोिन ननि िररत समय अवधि में दिय  ज न  च दहए, जजसक  सख् ती से अनुप िन ककय  
ज न  च दहए ।  

• र ज् य सरक र नीनतय ां रेर  के अनुरूप होनी च दहए ।  
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• पांजीकरण से पूवि ररयि एस् टेट एजेंटों को पय िप् त कौशि, प्रलशक्षण और बैंचम ककिं ग िी ज नी 
च दहए, जजससे अनुधचत प्रथ ओां में कमी आ सकती है ।  

• अनुमोिन ऐजेंलसयों / प्र धिकरणों सदहत दहति रकों क  लसांगि ररपोदटिंग सुननजश्चत करने के 
लिए एक तांत्र होन  च दहए ।  

3. आव सन और शहरी क यि मांत्र लय को अन् य सांबांधित मांत्र लयों सदहत सुझ व:  
o रेर  के अांतगित ि र  91 के प्र वि नों को दहति रकों ववशरे्कर प्रवतिकों की 

कदठन ईयों को िरू करने के लिए इस् तेम ि नहीां ककय  ज न  च दहए और इसे 
केवि ररयि एस् टेट क्षेत्र के ववक स के लिए इस् तेम ि करन  च दहए ।   

o सरक री एजेंलसयों / सांबांधित दहति रकों को ननिेश िेने के लिए ववननय मक 
प्र धिकरण को अधिक र दिय  ज न  च दहए।  

o एजेंटों को पांजीकरण ज री करते समय, न्यूनतम दिश ननिेश होने च दहएां, एजेंटों के 
लिए योग्यत  म निांड ननि िररत ककये  ज ने  की ज ने की आवश्यकत  है । 

o उन एजेंटों जो पैन इांडडय  को सांच लित करन  च हते हैं, के पांजीकरण के लिए एक 
कें रीय तांत्र ववकलसत ककय  ज न  च दहए 

o ववननय मक प्र धिकरणों के प स सरक री एजेंलसयों, ववत्तीय सांस्थ ओां, योजन  
प्र धिकरणों सदहत सभी दहति रकों और स्वीकृनत  प्रि न करने व िे  प्र धिकरणों , 

जो अनुमोिन /प्रम णपत्र / एनओसी / अनुमनत िेते हैं, को ननिेश िेने  और अपने 
ननिेश / ननणिय क  अनपु िन करव ने  के लिये भी शजक्तय ां होनी     च दहए 
। इसके लिये अधिननयम की ि र  35, 36 और 37 में सांशोिन करने  की 
आवश्यकत  होगी। 

o प्रम ण पत्र और अनुमोिन ज री करने व िी सरक री एजेंलसयों को ववक सक की 
ओर से  त्रबन  ककसी गिती के पररयोजन  को पूर  होने में िेरी के म मिे में 
जव बिेह भी ठहर य  ज न  च दहए।  

o ववननय मक प्र धिकरणों  को उपभोक्त  फोरम के सम न न्य नयक शजक्त िी ज  
सकती है। 

o ननम िण के िौर न, ववक सक द्व र  आव स खरीिि रों की ओर से कब्‍ज  लिये ज न े
से पहिे कुि र लश के  80-85% के बज य केवि 60% भुगत न  उनसे वसूिने की  
अनुमनत िी ज नी च दहए।  

o ववक सकों की स्ट र रेदटांग के लिए एक तांत्र य  प्रण िी ववकलसत की ज  सकती 
है। 

o सरक र पररयोजन  को  समय पर पूर  करने के लिये बुननय िी ढ ाँच ेकी व्यवस्थ  
करने में सह यत  कर सकती है। 
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o सरक र सदहत सभी दहति रकों के प्रनतननधि के स थ क रिव ई िि से ररयि एस् टेट 
क्षेत्र से सांबांधित मुद्िों क  सम िन करने के लिए बैठक आहूत करने  और चच ि 
करने  की अपेक्ष  है ।  

o पररयोजन  में ववलशष्टत ओां को बििने के लिए, ववत्तीय सांस्थ  की सहमनत को भी 
ध्य न में रख  ज न  च दहए। 

o सभी र ज्यों की रेर  वेबस इट एकसम न होनी च दहए। 

o रेर  को ररयि एस् टेट क्षेत्र में सभी एनपीए मुद्िों क   स्व-अनुश सन तरीके से  
सम ि न करने में ववत्तीय सांस्थ नों की मिि करनी च दहए।  

o ऋण इजक्वटी अनुप त ननि िररत ककये ज ने की आवश्यकत  है और ररयि एस् टेट 
क्षेत्र में पररयोजन ओां को कां पनी अधिननयम क  अनुप िन करन  च दहए । 

o 'स्व लमत्व धिक र बीम ' उपिब्‍ि कर य  ज न  च दहए त कक यह सुननजश्चत ककय  
ज  सके कक पररयोजन ओां को समय पर पूर  करने के लिये मुकिमों से बच  
ज ए। 

o दिव ि  और दिव लिय पन सांदहत  से सांबांधित मदु्िों के अि व  पररयोजन ओां क  
क यि करने ववत्तीय सांस्थ ओां को इन मुद्िों क  सम ि न करने की आवश्यकत  है 
क्योंकक ववत्तीय सांस्थ ओां को ववक सकों की भूलमक  ननभ नी है।  

o ि र  7 में  िो शतों अथ ित पांजीकरण में चूक  रह ज ने य  ननरस्तीकरण की 
व्यवस्थ  है । इस प्र वि न क  प्र सांधगक जस्थनतयों में नई पररयोजन ओां के लिए 
ववस्त र ककय  ज  सकत  है। 

o ववननय मक प्र धिकरण / ववत्तीय सांस्थ ओां को भी उस समय चनुौनतयों क  स मन  
करन  पडत  है, जब ववक सकों कां पनी के न म बिि िेते हैं और नई पररयोजन एां 
शुरू करते हैं, जजससे ववक सक के वपछिे ररकॉडि को ब हर ननक िन  मुजश्कि बन 
ज त  है। इसक  सम ि न ककये ज ने की आवश्यकत  है।  

o अधिननणिय अधिक री से सांपकि  करने से पहिे रेर  प्र धिकरण को सांपकि  करने के 
लिये ररयि एस् टेट क्षेत्र पररयोजन  से सांबांधित ऐसे ननव रण तांत्र के लिए स्पष्टत  
को प्र थलमकत  िी ज ए । क्योंकक  अधिननणियन अधिक री और रेर  प्र धिकरण के 
एक – िसूरे के क्षेत्र धिक र  में  श लमि होने व िे मुद्िों क  सम ि न ककये ज न े
की आवश्यकत   है। एक स थ चि रही िो सम न ांतर प्रण िी बहुत स री 
जदटित एाँ पैि  करेगी। 

 

o रेर  प्र धिकरणों को अिग-अिग तरह से चनुौती िेने व िे स्थ नीय क नूनों में 
रीनतयों जैसे कक उसी भूलम के लिए लभन् न-लभन् न भूलम म लिक, ि इसेंस म लिक, 

सहयोगी और ववक सक ववव ि सम ि न में कदठन इय ाँ पैि  करते हैं। इन सांस्थ ओां 
के बीच ववव ि ननपट न के लिए एक अिग अध्य य जोड  ज  सकत  है 
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o ि र  3, 12, 14, 18, 37, 43 आदि की भ र्  अिग –अिग व्य ख्य  प्रि न करती 
है। इसे सुि रने की जरूरत है। 

o आव सन और शहरी क यि मांत्र िय द्व र  ऐसे मदु्िों पर चच ि करने के लिए रेर  
प्र धिकरणों के सभी अध्यक्षों की एक क यिश ि  आयोजजत की ज  सकती है 

o सभी र ज्यों / कें रश लसत प्रिेशों के लिए एक स् वतांत्र स्रोत प्रौद्योधगकी मांच बन य  
ज  सकत  है। 

o रुकी हुई पररयोजन ओां को शीघ्र पूर  करने के लिए अांनतम समय िनर लश प्रि न 
की ज  सकती है । 

o ि र  79 के तहत, लसववि कोटि को रेर   के तहत मुद्िों पर क रिव ई करने से  
अिग रख   गय  है। एक स्पष्टीकरण ज री ककय  ज न  है कक ि र  79 में 
प्र वि न के तहत लसववि अि ितों से अिग उपभोक्त  अि ितों को श लमि ककय  
गय  है त कक वे ववव ि से बच सकें । 

o आरबीआई और ववत्तीय सांस्थ ओां  की केवि िब वग्रस्त पररसांपनतयों पर क यिश ि  
की आवश्यकत  है।  

o भू सांपि  क्षेत्र में सवोत्तम प्रथ ओां को म नकीकृत करन ेके लिए सभी दहति रकों 
के स थ एक क यिश ि  ककये ज ने की आवश्यकत  है। 

o ववधि मांत्र िय के स थ पर मशि करने के ब ि कदठन इयों को समझने और मुद्िे 
स्पष्टीकरण के लिए एक सलमनत क  गठन ककय  ज एग ।  

 

4.   उद्योग सांघ से सांबांधित सुझ व: 
 

o एनएआरईडीसीओ को िब वग्रस्त पररयोजन ओां क  ननष्प िन करने के लिए सभी 
सांभव सम ि न ति शने हैं ।  

o सीआरईडीएआई को रेर  प्र धिकरणों के स थ लमिकर क म करके सुननजश्चत करन  
है कक ववक सकों पररयोजन  को पूर  करत  है और समय पर पूर  करत  है। 

o एजेंटों के स थ-स थ आव स खरीिि रों के मुद्िों क  सम ि न करने के लिये  
ववक सकों एसोलसएशन द्व र  बन ई ज ने व िी एनएआरईडीसीओ और 
सीआरईडीएआई जैसी एक प्रभ वी ननव रण प्रण िी बन यी ज येगी ।  

 

 

************************** 

 

 


